Ortsrecht
der Stadt Ehrenfriedersdorf

Satzung
zur Erhebung des
ErschlieBungsbeitrages

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die Stadt Ehrenfriedersdorf erhebt ErschlieBungsbeitrige nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (§§ 127 ff) sowie nach MaBigabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der Erschliefungsaufwand
1. fiir die 6ffentlichen zum Ausbau bestimmten StraBen, Wege und Plitze in Ehrenfriedersdorf

bis zu einer Breite (flir Fahrbahnen, Radwege, Gehwege, Borde mit Ausnahme der Bestand-
teile nach Nr. 4 aund 5 a) von

1.1. Kleingartengebieten und Wochenendhausgebieten 6 m
1.2. Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten 10m

- bei nur einseitiger Bebaubarkeit : 7m
1.3. Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen 14m -

Wohngebieten, besonderen Wohngebieten und Misch-

gebieten

- bei nur einseitiger Bebauung 8m
1.4. Kemgebieten; Gewerbegebieten und Sondergebieten 18 m

- bei nur einseitiger Bebauung 125 .,
1.5. Industriegebieten 20 m

- bei nur einseitiger Bebauung 14 m
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2. fiir die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsichlichen Griinden
mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbahren Verkehrsanlagen innerhalb
der Baugebiete (z. B. Fullwege, Wohnwege) bis zu einer Breite
(mit Ausnahme der Bestandteile nach Nr. 5 a) von Sm

3. fiir die nicht zum Ausbau bestimmten zur ErschlieBung der Bau-
gebiete notwendigen Sammelstraen innerhalb der Baugebiete
bis zu einer Breite (mit Ausnahme der Bestandteile nach Nr.
4 aund 5 a) von 2l m

4. fiir Parkflachen
a) die Bestandteile der in den Nr. 1 und 3 genannten Verkehrs-
anlagen, bis zu einer Breite von 6 m
b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nr. 1 und 3 genannten
Verkehrsanlagen, aber nach stidtebaulichen Grundsitzen
innerhalb deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v. H.
der Flache des Abrechnungsgebietes; § 5 Abs. 1 und 2
finden Anwendung

5.  fiir Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplitzen;
a) die Bestandteile der in den Nr. 1 bis 3 genannten Verkehrs-
anlagen sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m
b) soweit sie nicht Bestandteile der in den Nr. 1 bis 3 genannten
Verkehrsanlagen, aber nach stidtebaulichen Grundsitzen innerhalb
der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu
15 v. H. der Fliche des Abrechnungsgebietes;§ 5 Abs. 1 und 2
findet Anwendung

6. fiir Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, wenn
sie nicht Bestandteil der ErschlieBungsanlagen sind, bis zu einer
Breite von 20 m

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeanlage, so vergroflern
sich die in Abs. 1 Nr. 1, 3, 4a und 5 a angegebenen MaBe fiir den
Bereich der Wendeanlage auf das Anderthalbfache, die Mafle in den
Nr. 1 und 3 mindestens, aber um 8 m
Dasselbe gilt fiir den Bereich der Einmiindung in andere oder der
Kreuzung mit anderen Verkehrsanlagen.
ErschlieBt eine Verkehrsanlage Baugebiete unterschiedlicher Art, so
gilt die GroBe der in Abs. 1 Nr. 1.1. bis 1.5. angegebenen Breiten.

(3) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 und 2 gehéren insbesondere
die Kosten flir
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1. den Erwerb der Grundfliche sowie der Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen be-
reitgestellten Flichen im Zeitpunkt der Bereitstellung,

2. die Freilegung der Grundfliche,
3. die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschl. der Einrichtung fiir ihre Ent-

wisserung und Beleuchtung,
4. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen.

Der Erschlieungsaufwand umfaft auch die Kosten fiir die in der Baulast der Stadt stehenden Teile
der Ortsdurchfahrten einer Bundes-, Landes- oder KreisstraB3e, bei der Fahrbahn beschrinkt auf die
Teile, die tiber die Breite der anschlieBenden freien Strecken hinausgehen.

§3
Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsichlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt.
Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand fiir bestimmte
Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fiir mehrere Anlagen, die
fiir die Erschlieung der Grundstiicke eine Einheit bilden, insgesamt ermitteln.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trégt 10 v. H. des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundstiicksfliche

(1) Die Fldche der von einer Erschlieffungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrech-
nungsgebiet. Wird der ErschlieBungsaufwand fiir den Abschnitt einer Erschlieungsanlage oder
zusammengefalt fiir mehrere Erschlielungsanlagen, die eine ErschlieBungseinheit bilden, er-
mittelt und abgerechnet, so bilden die Flichen der von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage
bzw. von den Erschlieffungsanlagen der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das

Abrechnungsgebiet.

(2) Als Grundstiicksflache gilt

1. bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Fliche, die der Ermittlung der zu-
lassigen Nutzung zugrundezulegen ist,
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2. bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Fest-
setzungen nicht enthélt, die tatsdchliche Grundstiicksflidche bis zu einer Tiefe von 35 m von
der Erschlieungsanlage oder von der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des
Grundstiicks. Reicht die bauliche, gewerbliche oder eine der baulichen oder gewerblichen
gleichartige (ErschlieBungsbeitragsrelevante) Nutzung iiber die Grenze hinaus, so ist die
Grundstiickstiefe mafigebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.

Grundstiicksteile, die lediglich die wegeméfige Verbindung zur ErschlieBungsanlage
herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberticksichtigt.

§6
Verteilung des umlagefiihigen ErschlieSungsaufwandes

(1) Der nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4) anderweitig nicht gedeckte ErschlieBungs-
aufwand wird auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 5) nach den Nutzungsflichen
verteilt.

Die Nutzungsfliche eines Grundstiicks ergibt sich durch die Vervielfachung seiner Grundstiicks-
flache (§ 5 Abs. 2) mit einem Nutzungsfaktor.

(2) Bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes wird durch den Nutzungsfaktor die unterschied-
liche Nutzung der Grundstiicke nach MaB} (§§ 7 bis 10) und Art (§ 11) beriicksichtigt.
Fiir mehrfach erschlossene Grundstiicke gilt dariiberhinaus die Regelung des § 12.

(3) Der Nutzungsfaktor betrégt entspr. dem Mal der Nutzung

1. in den Féllen des § 9 Abs. 2 0,50
2. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,00
3. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
4. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,50
5. bei vier- und fiinfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75
6. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2,00
87
Ermittlung des Nutzungsmafles bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan die
Geschof3zahl festsetzt

(1) Als GeschoBzahl gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzulissige Zahl der
Vollgeschosse.
Ist im Einzelfall eine groBere Geschof8zahl genehmigt, so ist diese zugrundezulegen. Als Ge-
schosse gelten Vollgeschosse im Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

(2) Uberschreiten Geschosse nach Abs. 1 die Hohe von 3,5 m, so gilt als Geschof3zahl des Bauwer-
kes die Baumasse geteilt durch die iiberbaute Grundstiicksflache und nochmals geteilt durch
3,5, mindestens jedoch die nach Abs. 1 maBgebende Geschofzahl.

Bruchzahlen werden auf die ndchstfolgende volle Zahl aufgerundet.
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§8
Ermittlung des Nutzungsmafles bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan eine
Baumassenzahl festsetzt

(1) Weist der Bebauungsplan statt einer Geschof3zahl eine Baumassenzahl aus, so gilt als Ge-
schoBzahl die Baumasse geteilt durch 3,5.

2. Ist eine groflere als die nach Abs. 1 bei Anwendung der Baumassenzahl zuliissige Baumasse ge-
nehmigt, so ergibt sich die GeschoBzahl aus der Teilung dieser Baumasse durch die Grundstiicks-

flache und nochmalige Teilung des Ergebnisses durch 3,5.
Bruchzahlen werden bei (1) und (2) auf die néchstfolgende volle Zahl gerundet.

§9

Sonderregelungen fiir Grundstiicke in beplanten Gebieten

(1) Grundstiicke, auf denen nur Stellplétze oder Garagen hergestellt werden kénnen, gelten als ein-
geschossig bebaubar. Ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes mehr als ein Garagen-
geschof} zuldssig oder im Einzelfall genehmigt, so ist die jeweils hohere GeschoBzahl

anzusetzen.

Als Geschosse gelten neben Vollgeschossen im Sinne der BauNVO auch Untergeschosse in
Garagen und Parkierungsbauwerken. Die §§ 7 und 8 finden keine Anwendung.

(2) Auf Gemeinbedarf- oder Griinflichengrundstiicke in beplanten Gebieten, deren Grundstiicks-
flachen aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem untergeordneten Teil mit Ge-
bduden iiberdeckt werden sollen bzw. iiberdeckt sind (z. B. Friedhéfe, Sportplitze, Freibader,
Kleingartengeldnde) wird ein Nutzungsfaktor von 0,5 angewandt.

Die §§ 7 und 8 finden keine Anwendung.

(3) Beitragsrechtlich nutzbare Grundstiicke, die von den Bestimmungen der §§ 7, 8 und § 9 Abs. 1
und 2 nicht erfallt sind, gelten als eingeschossig bebaubar, wenn auf ihnen keine Geb#ude oder
nur Nebenanlagen zur Versorgung der Baugebiete z. B. mit Elektrizitit, Gas, Wirme und Was-
ser sowie zur Ableitung von Abwasser errichtet werden diirfen.

§10
Ermittlung des Nutzungsmafistabes bei Grundstiicken, fiir die keine Planfestsetzungen im
Sinne der §§ 7 bis 9 bestehen

(1) In unbeplanten Gebieten und bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan keine den §§ 7 bis
9 entsprechende Festsetzungen enthilt, ist
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1. bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatséichlich vorhandenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den Grundstiicken der
ngheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen Geschosse mafigebend. Als Geschosse gel-
ten Vollgeschosse im Sinne der BauNVO.

§ 7 Abs. 2 gilt entsprechend

(2) Bei Grundstiicken mit Gebauden ohne ein VollgeschoB im Sinne der BauNVO ergibt sich die
Geschof3zahl durch Teilung der tatsichlich vorhandenen Baumasse entsprechend § 7 Abs. 2

(3) Abweichend von Abs. 1 und 2 finden die Regelungen der § 9 fiir die Grundstiicke entsprechende
Anwendung,

1. auf denen nur Stellplitze oder Garagen hergestellt werden koénnen,
2. die als Gemeinbedarf- oder Griinflichengrundstiicke § 9 Abs. 2 entsprechend tats#chlich

baulich genutzt oder
3. nur mit Nebenanlagen im Sinne § 9 Abs. 3 bebaut sind.

§11
Artzuschlag

(1) Fur Grundstiicke, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe-
oder Industriegebiet liegen sowie fiir iberwiegend gewerblich, industriell oder in einer entspr.
§ 7 Abs. 2 vergleichbaren weiter genutzte Grundstiicke in allen iibrigen Gebieten, sind die im
§ 6 Abs. 3 genannten Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu erhéhen, wenn in einem Abrechnungs-
gebiet (§ 5) auller diesen Grundstiicken auch andere Grundstiicke erschlossen werden.

(2) Abs. 1 gilt nicht bei der Abrechnung von ErschlieBungsanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 5

und 6.
Ein Artzuschlag entfillt fiir die unter § 9 Abs. 2 fallenden Grundstiicke.

§12
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fiir Grundstiicke, die durch jeweils mehrere gleichartig voll in der Baulast der Gemeinde stehenden
ErschlieBungsanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 1- 6 erschlossen werden (z. B. Eckgrundstiick,
Grundstiicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen), wird die nach den §§ 6 bis 11 ermittelte
Nutzungsfléche der Grundstiicke bei einer Erschlieung durch zwei ErschlieBungsanlagen, jeweils
zur Hélfte, durch drei Erschlieffungsanlagen jeweils zu einem Drittel, durch vier und mehr
Erschliefungsanlagen mit dem entsprechend ermittelten Bruchteil zugrundegelegt.



Ortsrecht 7.
der Stadt Ehrenfriedersdorf

§13
Kostenspaltung
Der Erschlieungsbeitrag kann fiir
1. den Grunderwerb
2. die Freilegung
3. die Fahrbahn
4. die Radwege
5. die Gehwege, zusammen oder einzeln
6. die Parkflidchen
7. die Beleuchtungseinrichtungen
8. die Entwisserungsanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, s_pbald die Maflnahme, deren
Aufwand durch Teilbetrége gedeckt werden soll, abgeschlossen ist. Uber die Anwendung der
Kostenspaltung entscheidet die Stadt im Einzelfall.

§ 14
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Plitze (§ 2 Abs. 1 Nr. 1) sind endgiiltig hergestellt, wenn sie

1. eine Pflasterung, einen Plattenbelag, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder dhnliche Decke
neuzeitlicher Bauweise aufweisen,

2. entwéssert werden,

3. beleuchtet werden.

Sind im Bebauungsplan oder im Ausbauprogramm Teile der ErschlieBungsanlage als Gehweg,
Radweg oder Parkfléche (§ 2 Abs. 1 Nr. 4 a) oder Griinanlagen (§ 5 Abs. 1 Nr. 5 a) vorge-

sehen, so sind diese endgiiltig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung zur Fahrbahn un gegebenen-
falls gegeneinander haben und - Gehwege, Radwege und Parkfléchen entsprechend Satz 1 Nr. 1
ausgebaut sind, - Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind.

(2) Nicht befahrbare Verkehrsanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 2 sowie SammelstraBen
im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 3 sind endgiiltig hergestellt, wenn sie entsprechend Abs. 1 aus-

gebaut sind.

(3) Selbsténdige Parkflachen (§ 2 Abs. 1 Nr. 4b) sind endgiiltig hergestellt, wenn sie entsprechend
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 ausgebaut sind.

(4) Selbsténdige Griinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 5 b) sind endgiiltig hergestellt, wenn sie gértnerisch
gestaltet sind.

(5) Selbstindige Immissionsschutzanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 6) sind endgiiltig hergestellt, wenn sie
als Larmschutzwille oder -winde entsprechend dem Ausbauprogramm hergestellt sind.
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(6) Die Stadt kann im Einzelfall durch Satzung die Herstellungsmerkmale abweichend von den vor-
stehenden Bestimmungen festlegen, solange die konkreten ErschlieBungsanlagen insgesamt
bzw.die entsprechenden Teileinrichtungen noch nicht endgiiltig hergestellt sind.

§ 15
Vorausleistungen

Die Stadt erhebt fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht im vollen
Umfang entstanden ist, Vorausleistungen

1. bis zu einer Hohe von 70 v. H. des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages, wenn mit der Her-
stellung der Erschliefungsanlage begonnen worden ist,

2. bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages, wenn ein Bauvorhaben auf dem
Grundstiick genehmigt wird.

§ 16
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der Betrag einer Ablsung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der Héhe des
voraussichtlich entstehenden Betrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§17
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

§18
Teilunwirksamkeit

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Sachsen (SachsGemO) oder aufgrund der SachsGemO beim Zustandekommen der
Satzung werden nach § 4 Abs. 4 SichsGemO i.V.m. § 131 Abs. 4 SichsGemO unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres ab Bekanntmachung dieses Hinweises gegeniiber der
Gemeinde, unter Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzung begriinden soll, schrift-

lich gemacht worden ist.
Ehrenfriedersdorf, 13.07.1998
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Bekanntmachungsvermerk

Die ErschlieBungsbeitragssatzung wurde im Amtsblatt der Stadt Ehrenfrie-
dersdorf offentlich bekanntgegeben. (Monat September 1998) Erscheinungstag

01.09.1998.
Ehrenfriedersdorf, 03. 09. 1998
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