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Teil Il - Stadtbau GmbH Ehrenfriedersdorf

2.1.1. Darstellung der Tatigkeit des Unternehmens

Wohnungsbaugesellschaft mit dem Unternehmensgegenstand Errichtung, Sanierung,
Betreuung, Bewirtschaftung und Verwaltung von Bauten in allen Rechts- und Nutzungs-
formen, darunter Eigenheime und Eigentumswohnungen sowie Ubernahme aller im Be-
reich der Wohnungswirtschaft, des Stadtebaus und der Infrastruktur anfallenden Aufga-
ben. Sie kann Grundstlicke erwerben, belasten und verauf3ern und Gemeinschaftsanla-
gen, wirtschaftliche und kulturelle Einrichtungen und Dienstleistungen bereitstellen. Die
Gesellschaft kann Zweigniederlassungen errichten und andere Unternehmen erwerben,
griinden und sich an solchen beteiligen. Sie darf auch sonstige Geschéfte betreiben, die
den Gesellschaftszweck mittelbar oder unmittelbar fordern.

Das Stammkapital betragt 76.693,78 EUR. Davon hélt die Stadt Ehrenfriedersdorf
100 %.

2.2.1. Angabe der Organe des Unternehmens, die Zusammensetzung der Organe
unter namentlicher Nennung von Geschéftsfiihrung, Vorstands- und Aufsichtsratsmit-
gliedern, die Anzahl der Mitarbeiter sowie den Namen des bestellten Abschlusspriifers

Organe der Gesellschaft sind - die Geschéftsflihrung
- die Gesellschafterversammlung

Ein Aufsichtsrat ist nicht vorgesehen und auch nicht bestellt.

Alleiniger und alleinvertretungsberechtigter Geschéaftsfiihrer war im Berichtsjahr 2022
Herr Dipl.-Ing. J6rg Tottewitz, Annaberg-Buchholz.

Mitglieder der Gesellschafterversammlung waren

- Blirgermeisterin Silke Franzl (Vorsitzende) Burgerforum

- Stadtrat Hartmut Decker CDU - Pastora. D./Rentner
- Stadtrat Herbert Schénherr Die Linke - Lehrer i. R.

- Stadtrat Alexander Helimann FWBF - Angestellter

- Stadtrat Norbert Adamietz FWBF - Rechtsanwalt

Im Jahr 2022 wurden 6 Gesellschafterversammlungen am 10.02.2022, 23.06.2022,
25.10.2022, 23.11.2022, 05.12.2022 und 03.01.2023 durchgefiihrt. Zur Gesellschafter-
versammlung am 03.01.2023 wurde am 20.12.2022 eingeladen, deshalb wurde diese
dem Jahr 2022 zugeordnet.

Als Abschlusspriifer wurde von der Gesellschafterversammlung bestellt
Martin Herrmann, Wirtschaftsprifer, Steuerberater

Anzahl der Mitarbeiter:
3 Beschéftigte einschlieBlich Geschéftsfihrer (Vorjahr: 4)

2.3.1. Aktuelle Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Wirtschaftsplan 2023 - 2027,
Stellenplan

- siehe nachfolgende Seiten
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10.

11.

12.

13.

Stadtbau GmbH
Ehrenfriedersdorf

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit

vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022

EUR EUR TEUR
(Vorjahr)
Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung 1.176.840,83 1.177
b) aus Betreuungstatigkeit 4.080,22 4
c¢) aus anderen Lieferungen und Leistungen 27.257,18 26
1.208.178,23 1.207
Erhéhung des Bestandes an fertigen und
unfertigen Leistungen 525.613,78 527
Sonstige betriebliche Ertrdge 114.827,58 96
Materialaufwand
a) Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fur bezogene Leistungen -817.643,90 -906
-817.643,90 -906
Rohergebnis 1.030.975,69 923
Personalaufwand
a) Loéhne und Gehélter -148.588,17 -126
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fur
Altersversorgung und Unterstitzung -33.244,46 -32
-181.832,63 -158
Abschreibungen auf immaterielle Ver-
mogensgegenstdnde des Anlagevermdgens
und auf Sachanlagen -510.260,71 -507
Sonstige betriebliche Aufwendungen -90.954,66 -89
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrdge 3.193,06 0
Zinsen und ahnliche Aufwendungen -137.338,41 -152
-134.145,35 -152
Ergebnis nach Steuern 113.782,34 17
Sonstige Steuern -1.586,11 0
Jahrestiberschuss 112.196,23 17

=19 -



Erfolgsplan fiir die Stadtbau GmbH Ehrenfriedersdorf

= 90 =

Erfolgsplan Ist 2021 |Plan 2022 Plan 2023
€ € €

1. Umsatzerlose

a) aus der Hausbewirtschaftung 1.176.798| 1.173.000| 1.129.726

b) aus dem Verkauf von Grundstiicken 0 0 0

c) aus Betreuungstatigkeit 4.080 0 4.080

d) aus anderen Lieferungen und Leistungen 26.122 0 25.000

Gesamtumsatzerlose 1.207.000| 1.173.000| 1.158.806

2. Erhdhung des Bestandes an fertigen und unfertigen

Erzeugnissen 526.721| 489.000{ 550.000

3. sonstige betriebliche Ertrdge

a) sonstiger betriebliche Ertrage 53.326 37.600f 101.792

b) Auflésung der Sonderposten 42.520 44.617 43.622

Gesamtertriage 1.829.566| 1.744.217| 1.854.220

4. Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und -006.338| -820.000| -920.000
- |5. Personalaufwand

5.1 Lohne und Gehéalter -126.007| -154.949| -134.616

5.2 Soziale Abgaben und Aufwendungen Altersversorgung

und Unterstitzung -31.589| -10.863] 41.310

6. Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegen-

stdnde des Anlagevermégens und Sachanlagen -507.324| -511.881| -503.501

7. sonstige betriebliche Aufwendungen -89.471 -80.000| -135.000

8. sonstige Zinsertrége 340 50 50

9. Zinsen und ahnliche Aufwendungen -151.747| -137.195| -120.450

Gesamtaufwand -1.812.136|-1.714.838| -1.854.828

10. Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstitigkeit

(vor Steuern) 17.430 29.379 -608
" [11. auRerordentiiche Ertrage 0 0 0

12. aulerordentliche Aufwendungen 0 0 0

13. aulerordentliches Ergebnis 0 0 0

14, Steuern vom Einkommen und Ertrag 0 8.814 0

15. sonstige Steuern 510 700 700

16. Jahresiiberschuss(+) / Jahresfehlbetrag(-) 16.921 19.865 -1.308

Stadtbau GmbH Ehrenfriedersdorf — Wirtschaftsplan 2023
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IV. Liquidititsplan fiir die Stadtbau GmbH Ehrenfriedersdorf

Liquiditatsplan Ist 2021 |Plan 2022 |Plan 2023
€ € €
Jahrestberschuss (+) / -fehlbetrag (-) 16.921 19.865 -1.308
Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf
Gegenstande des Anlagevermdgens 507.324 | 511.881| 503.501
Cash Earnings 524,245 | 531.746 | 502.193
" |Aufldsung (-) des Sonderpostens fiir
Investitionszuschiisse 42520 | -44617| -43.622
Veranderung der langfristigen Rickstellungen -32.160 0 0
Anlagenabgénge (Buchgewinn) 0 0| -40.461
Veranderung der Forderungen sowie anderer Aktiva 3.000 0 0
Veranderung der Verbindlichkeiten und anderer Passiva 12.000 0 0
1. Cash Flow aus laufender Geschiftstatigkeit 464565 | 487.129 | 418.111
Einzahlungen aus Abgéangen aus dem Anlagevermogen 0 0| 190.000
Auszahlungen firr Investitionen in das Anlagevermdgen -56.000 | -104.877 | -164.877
2. Cashflow aus der Investitionstitigkeit -56.000 | -104.877 25.123
Auszahlungen (-) aus der Tilgung von (Finanz-) Krediten
an Gesellschafter -44.000 | -47.323| -100.069
Einzahlungen (+) aus der Aufnahme von (Finanz-)
Krediten/ Gesellschafter 0 50.000
Auszahlungen (-) aus der Tilgung von (Finanz-) Krediten
an Banken -429.000 | -436.593 | -370.643
Einzahlungen (+) aufgrund von Zugéngen passivierter
Ertrags-/Invest.zuschiisse/FORDERUNG 0 52.438 44,066
gezahlte Dividende (-)/Zuschuss Gesellschafter (+) 0 0 0
3. Cashflow aus der Finanzierungstitigkeit -473.000 | -381.478 | -426.646
zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds
(Summe 1-3) v -64.435 774 16.588
4. Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 421.246 | 356.812 | 355.000*
zahlungswirksame Veranderung des Finanzmitteifonds
(Summe 1-3) -64.435 774 16.588
5. Finanzmittelfonds am Ende der Periode 356.812 | 357.586 | 371.588

*Hochgerechneter Bankbestand zum 01.01.2023

Stadtbau GmbH Ehrenfriedersdorf — Wirtschaftsplan 2023 Seite 9 von 18
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Erlduterungen zum Liquiditdtsplan

zu Jahresiiberschuss /-fehlbetrag
Der Jahresiiberschuss ergibt sich aus dem Erfolgsplan.

zu Abschreibungen

Die Abschreibungen erfolgen auf der Basis der aktuellen Werte aus der Anlagenbuchhaltung fir die in der
Vergangenheit gettigten Investitionen entsprechend der Afa-Tabellen und berticksichtigt die zukunftigen
~ Abschreibungen fiir Investitionen im Planjahr.

zu Auflésung des Sonderpostens fiir Investitionszuschiisse
Diese Position ergibt sich aus dem jahrlich aufgelosten geforderten Investitionsanteil fur gewahrte
Zuschiisse an den Objekten Markt 15, Wettinstrae 8 und Untere Kirchstrale 19.

zu Verdnderung Riickstellung, Anlagenabgénge, Verdnderung der Forderung sowie anderer Aktiva
und Verinderung der Verbindlichkeiten und anderer Passiva.

Ein Einmaleffekt ergibt sich aus einem realisierbaren Buchgewinn aus dem Verkauf des Objektes
Chemnitzer Strale 64 inklusive Grundstuck.

zu Einzahlungen aus Abgingen aus dem Anlagevermdgen
Hier wird die Einzahlung aus dem Verkauf des Objektes Chemnitzer Strafle 64 abgebildet.

zu Auszahlungen fiir Investitionen in das Anlagevermogen
" Die vorgesehenen InvestitionsmaBnahmen zur Umgestaltung von Leerraumen einer Gewerbeimmobilie
zur stadtischen Biicherei Markt 15 und des historischen Stadtarchivs Rathausstrale 2.

zu Auszahlungen aus der Tilgung von Krediten an den Gesellschafter
Hier werden die Tilgungsaufwendungen fur die Gesellschafterdarlehensvertrdge dargestelit.

zu Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten/Gesellschafterdarlehen
In 2023 wird keine Neuaufnahme von Darlehen geplant.

zu Auszahlungen aus der Tilgung von Krediten an Banken
Im Planjahr werden die bestehenden Kredite entsprechend den Tilgungsplanen bedient.

zu Einzahlungen aufgrund von Zugéngen passivierter Ertrags-/ Investitionszuschiisse
Hier wird die anteilige Fordermittelgewahrung aus der MaRnahme ,Umgestaltung einer Gewerbeimmobilie
ZU einer stadtischen Biicherei im Markt 15" in der aufgefuhrten Summe geplant.

zu gezahlte Dividenden
Diese Position wird vorerst nicht geplant und ist durch den Geselischafter abzuwégen.

zu zahlungswirksame Verédnderung der Finanzmittelfonds
Diese Position errechnet sich aus dem Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit abztglich dem Cashflow
. aus der Investitionstatigkeit und zuzilglich dem Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit.

Stadtbau GmbH Ehrenfriedersdorf — Wirtschaftsplan 2023 Seite 10 von 18
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V. Erfolgsplan fiir die Stadtbau GmbH Ehrenfriedersdorf

Erfolgsplan Plan 2023 | Plan 2024 | Plan 2025 | Plan 2026 | Plan 2027
€ € € € €
1. Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung 1.129.726{ 1.107.132| 1.084.989| 1.063.289| 1.042.023
b) aus dem Verkauf von Grundstiicken 0 0 0 0 0
c) aus Betreuungstatigkeit 4.080 4.162 4,245 4.330 4416
d) aus anderen Lieferungen und
Leistungen 25.000 25.500 26.010 26.530 27.061
2. Erhdhung des Bestandes an fertigen
- |und unfertigen Erzeugnissen 550.000| 605.000] 665.500| 732.050| 805.255
3. sonstige betriebliche Ertrage
a) sonstiger betriebliche Ertrage 101.792 61.331 61.331 61.331 61.331
b) Auflésung der Sonderposten 43.622 43.622 43.622 43.622 43.622
Gesamtertrdge 1.854.220| 1.846.746| 1.885.696| 1.931.152| 1.983.708
4. Aufwendungen fir bezogene
- |Lieferungen und Leistungen
Aufwendungen fir die
Hausbewirtschaftung -920.000 | -966.000 |-1.014.300{-1.065.015}-1.118.266
5. Personalaufwand
5.1 Léhne und Gehélter -134.616| -135.856| -137.121| -139.864| -142.661
5.2 Soziale Abgaben und
Aufwendungen Altersversorgung und
Unterstlitzung -41.310] -41.609 -41.914 -42.753 -43.608
6. Abschreibungen auf immaterielle
Vermdgensgegen stinde des
Anlagevermdgens und Sachanlagen -503.501| -503.286| -504.430| -505.679| -506.929
7. sonstige betriebliche Aufwendungen -135.000f -86.700 -88.434 -90.203 -92.007
8. sonstige Zinsertrége 50 50 50 50 50
9. Abschreibungen auf Finanzanlagen
und Wertpapiere des Umlaufvermégens 0 0 0 0 0
10. Zinsaufwand -120.450( -106.965 -92.175 -78.099 -64.534
Gesamtaufwand -1.854.828 |-1.840.367| -1.878.325| -1.921.562| -1.967.954
11. Ergebnis der gewdhnlichen
Geschéftstatigkeit -608 6.379 7.371 9.590 15.754
12. auRerordentliche Ertrége 0 0 0 0 0
13. auRerordentliche Aufwendungen 0 0 0 0 0
14. auBerordentiiches Ergebnis 0 0 0 0 0
15. Steuern vom Einkommen und Ertrag 0 0 0 0 0
16. sonstige Steuern 700 700 700 700 700
117.Jahresiiberschuss(+) /
Jahresfehlbetrag(-) -1.308 5.679 6.671 8.890 15.054

Stadtbau GmbH Ehrenfriedersdorf — Wirtschaftsplan 2023
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Vl. Liquiditdtsplan fiir die Stadtbau
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GmbH Ehrenfriedersdorf

Liquiditatsentwicklung

2023
€

2024
€

2025
€

2026
€

2027
€

Abschreibungen (+) /
Zuschreibungen (-) auf
Gegenstande des
Anlagevermdgens

Jahrestuberschuss (+) / fehlbetrag (-| -1.308

503.501

5.679

503.286

6.671

504.430

8.890

505.679

15.054

506.929

Cash Earnings

502.193

508.965

511.101

514.569

521.983

Auflésung (-) des Sonderpostens
fur Investitionszuschisse
Veranderung der langfristigen
Ruckstellungen
Anlagenabgange (Buchgewinn)
Veranderung der Forderungen
sowie anderer Aktiva

Verdnderung der Verbindlichkeiten
und anderer Passiva

-43.622

0
-40.461

0

0

-43.622

0
0

0

0

-43.622

0
0

0

0

-43.622

0
0

0

0

-43.622

0
0

0

0

1. Cashflow aus laufender
Geschaftstatigkeit

418.111

465.344

467.480

470.947

478.361

Einzahlungen aus Abgéngen aus
dem Anlagevermégen
Auszahlungen fur Investitionenin
das Anlagevermogen

190.000

-164.877

0

-50.000

0

-50.000

0

-50.000

0

-50.000

2. Cashflow aus der
Investitionstatigkeit

25.123

-50.000

-50.000

-50.000

-50.000

Auszahlungen (-) aus der Tilgung
von (Finanz-) Krediten an
Gesellschafter

Einzahlungen (+) aus der Aufnahme
von (Finanz-) Krediten an
Banken/Gesellschafter
Auszahlungen (-) aus der Tilgung
von (Finanz-) Krediten an Banken
Einzahlungen (+) aufgrund von
Zugangen passivierter

Ertrags-/
Investitionszuschisse/Forderung
gezahlte Dividenden (-) / Zuschuss
Gesellschafter (+)

-100.069

0

-370.643

44066

0

-102.336

0

-382.427

-91.006

0

-394.919

-51.643

0

-407.393

-63.406

0

-419.921

3. Cashflow aus der
Finanzierungstatigkeit

-426.646

-484.763

-485.925

-459.036

-483.327

zahlungswirksame Veranderung
des Finanzmittelfonds (Summe
1.-3.)

16.588

-69.420

-68.446

-38.088

-54.966

4. Finanzmittelfonds am Anfang
der Periode

355.000 *| 371.588

302.168

233.723

195.634

zahlungswirksame Verdnderung
des Finanzmittelfonds (Summe 1. -
3.)

16.588

-69.420

-68.446

-38.088

-54.966

5. Finanzmittelfonds am Ende
der Periode

371.588

302.168

233.723

195.634

140.668

* hochgerechneter Bankbestand zum 01.01 .2023

Stadtbau GmbH Ehrenfriedersdorf — Wirtschaftsplan 2023
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VIl. Investitionsplan der Stadtbau GmbH Ehrenfriedersdorf

2023
MaRnahme Kostenschatzung [€]
Umnutzung der Gewerbeimmobilie Markt 15 104.877

zur stadtischen Bucherei

Sanierung historisches Stadtarchiv Rathausstrale 2 60.000

2024-2027

Je Jahresscheibe sind 50 T€ aus Eigenmitteln vor allem fur Mafnahmen zur Ausgestaltung von
barrierearmen Wohnungen, Zugangen und der Verbesserung des Wohnumfeldes vorgesehen.

Stadtbau GmbH Ehrenfriedersdorf — Wirtschaftsplan 2023 Seite 16 von 18
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VIIl. Stelleniibersicht

Stellenplan Plan (VZE)
1 Geschéftsfiihrer 1

1 Sachbearbeiterin Mietenbuchhaltung 1

1 Sachbearbeiterin Bewirtschaftung 1
Summe 3,00

Es sind fir den Planungszeitraum 2023-2027 keine personellen Verdnderungen geplant.
Der Geschaftsfilhrer der Stadtbau GmbH Ehrenfriedersdorf ist gleichzeitig in
Personalunion fur die Campingpark Greifensteine GmbH tatig.

Stadtbau GmbH Ehrenfriedersdorf — Wirtschaftsplan 2023 Seite 17 von 18



2.4.1. Kennzahlen, Vergleiche und Bewertungen

= FF -

A Angabe der wichtigsten Bilanz- und Leistungskennziffern
Kennzahl Ist 2021 Plan 2022 Ist 2022 Plan 2023

1.Investitionsdeckung % 11 10 11,1 34,7
2. Sachanlagenintensitdt % 91 87,2 89 90,2
3. Fremdkapitalquote % 454 447 54 43,5
4. Eigenkapitalquote % 54,6 55,3 46 56,5
5. Effektivverschuldung  TEUR 4.846 4.405 4.349 3.961
6. Kurzfristige Liquiditdt % 143,8 143,8 221,6 157,2
7. Eigenkapitalrendite % 0,3 0,3 1,84 0,6
8. Gesamtkapitalrendite % 1,3 1,1 1,9 1,5
9. Pro-Kopf-Umsatz TEUR 402 391 405 386
10. Cash-Flow aus Ifd.

Geschaftstatigkeit TEUR 465 487 622 549

Die Vermogenslage der Gesellschaft hat sich wenig veréndert. Neue Bankkredite zur
Deckung des Kapitalbedarfs mussten nicht aufgenommen werden. Ein Gesellschafter-
darlehen wurde neu aufgenommen. Ein weiteres neues Gesellschafterdarlehen wurde
zur Ablésung eines DKB-Darlehens mit stadtischer Biirgschaft neu aufgenommen.

B Plan-Ist-Vergleich der Ertrdge und Aufwendungen

Position 56/22 2/0552 Abweichung | Ist 2021

Ertrage (Angaben in TEUR)

Einnahmen aus Verm. u. Verp. 1.173 1.177 4 1.177
Bestandserhéh. unfertige Leistung. 489 526 37 527
Vergutung aus Betreuungstatigkeit - 4 4 4
Andere Lieferungen und Leistungen - 27 27 27
Sonstige Ertrdge 82 115 33 95
Summe Ertrége 1.744 1.849 105 1.830
Aufwendungen

Materialaufwand 820 818 -2 906
Personal 166 182 16 158
Abschreibungen 512 510 -2 507
sonstige betr. Aufw. / sonst. Steuern 80 91 11 90
Zinsen und sonst. Aufwendungen 137 134 -3 152
Summe Aufwendungen 1.715 1.735 20 1.813
Ergebnis 29 114 85 17

Wie im Vorjahr steht ein positives Jahresergebnis zu Buche, was flir die Gesellschaft
verwendet werden muss wegen des bestehenden umfangreichen Instandhaltungsbe-

darfes.

Gewinnabfiihrungen an den Gesellschafter Stadt waren deshalb nicht méglich und wur-
den im Rahmen eines Abwéagungsprozesses von der Gesellschafterversammlung auch

nicht beschlossen.
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C Darstellung der Lage aus kaufméannischer Sicht

1. Vermégenslage (Bilanz)

In der folgenden Bilanziibersicht sind die Posten zum 31. Dezember 2022 nach wirt-
schaftlichen und finanziellen Gesichtspunkten zusammengefasst und den entsprechen-
den Bilanzposten zum 31. Dezember des Vorjahres gegeniibergestellt.

Zur Darstellung der Vermégensstruktur werden die Bilanzposten der Aktivseite dem
langfristig (Falligkeit groRer als ein Jahr) bzw. dem mittel- und kurzfristig gebundenen
Vermdgen zugeordnet.

Zur Darstellung der Kapitalstruktur werden die Bilanzposten der Passivseite dem Eigen-
bzw. Fremdkapital zugeordnet, wobei innerhalb des Fremdkapitals eine Zuordnung
nach langfristiger (Falligkeit groRer als ein Jahr) bzw. mittel- und kurzfristiger Verfugbar-
keit erfolgt.

2022 2021 Veranderung
TEUR | % TEUR | % TEUR %

Aktiva
Anlagevermégen
Immat. Vermogensgegenstande 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Sachanlagen 11.685 88,9 12.183 91,1 -498 -4,1
Langfristig gebundenes Vermég. | 11.685 88,9 | 12.183 91,1 -498 -4,1
Umlaufvermégen
Vorrate 527 4,0 528 3,9 -1 -0,2
Forderungen u. sonst. Vermo-
gensgegenstande 370 2,8 310 2,3 60 19,4
Wertpapiere u. liquide Mittel 5585 4,2 357 2,7 198 55,6
Rechnungsabgrenzung 1 0,0 1 0,0 0 0,0
Gesamtvermégen 13.138 | 100,0| 13.379| 100,0 -241 -1,8
Passiva

| Eigenkapital 6.101 46,4 5.989 44,8 112 1,9
Sopo fir Investitionszuschisse 1.828 13,9 1.870 14,0 -42 -2,2
langfristige Verbindlichkeiten 3.940 30,0 4.184 31,3 -244 -5,8
langfristig verfigbares Kapital 11.869 90,3 | 12.043 90,0 -174 -1,4
kurzfristige Rlckstellungen 87 0,7 17 0,1 70 411,8
Kurzfristige Verbindlichkeiten 1.176 9,0 1.312 9,8 -136 -10,4
Rechnungsabgrenzung 6 0,0 7 0,1 -1 -14,3
kurzfristig verfligbares Kapital 1.269 9,7 1.336 10,0 -67 -5,0
Gesamtkapital 13.138 | 100,0 13.379 | 100,0 -241 -1,8

Die Bilanzsumme hat sich im Vergleich zum Vorjahr um 241 TEUR (1,8 %) verringert.

Das Anlagevermdgen hat um die Zugénge des Berichtsjahres in Hohe von 12 TEUR zu-
genommen.
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Demgegenliber stehen im Berichtsjahr vorgenommene planméaige Abschreibungen in
Hohe von insgesamt TEUR 510, so dass sich das Anlagevermdgen zum Bilanzstichtag
insgesamt um rund TEUR 498 vermindert hat.

Die Forderungen und die sonstigen Vermdgensgegenstande haben sich insgesamt um
TEUR 60 erhoht.

Der Bestand an liquiden Mitteln hat sich um TEUR 198 erhéht.

Auf der Passivseite weist das Eigenkapital eine Steigerung um den Jahreslberschuss
des Berichtsjahres in Héhe von TEUR 112 aus. Der Sonderposten fir Investitionszu-
schiisse ist auf Grund der laufenden Auflésung um TEUR 42 gesunken.

Die Rickstellungen haben sich um insgesamt TEUR 70 deutlich erhéht, was im We-
sentlichen in der Bildung einer Riickstellung fiir unterlassene Instandhaltung in Hohe
von 60 TEUR begriindet ist.

Die kurz- und langfristigen Verbindlichkeiten haben insgesamt im Vergleich zum Vorjahr
um TEUR 380 abgenommen. Dabei sind die Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstitu-
ten um TEUR 582 gesunken und die Verbindlichkeiten aus Gesellschafterdarlehen per
Saldo um rund TEUR 148 gestiegen.

Der passive Rechnungsabgrenzungsposten ist minimal zuriickgegangen.

Bilanzkennzahlen:

Bei der Ermittlung der Bilanzkennzahlen wurde der Sonderposten fir Investitionszu-
schisse in Hohe von 70 % dem Eigenkapital zugerechnet.

2022 2021

Anlagevermdgen x 100
Gesamtvermdgen
Anlagenintensitat in % 88,9 91,1

Eigenkapital* x 100
Bilanzsumme
Eigenkapitalquote in % 56,2 54,6

Fremdkapital x 100
Eigenkapital*
Verschuldungsgrad in % 78,0 83,3

* Wirtschaftliches Eigenkapital einschl. 70 % Sonderposten f. Investzuschiisse

Die Anlagenintensitat (Anteil des Anlagevermdgens am Gesamtvermdgen) ist im Ver-
gleich zum Vorjahr wegen des abschreibungsbedingten Riickgangs des Anlagevermo-
gens bei gleichzeitig gesunkener Bilanzsumme zuriickgegangen.

Die wirtschaftliche Eigenkapitalquote hat sich aufgrund des um den Jahrestiberschuss
des Berichtsjahres erhdhten bilanziellen Eigenkapitals bei gleichzeitig leicht gesunke-
nem Sonderposten flr Investitionszuschiisse und verringertem Fremdkapital etwas er-
hoéht. Dementsprechend wurde der Verschuldungsgrad leicht vermindert.
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Zusammensetzung des Eigenkapitals

2022 2021 Veréanderung

TEUR % TEUR % TEUR %
Gezeichnetes Kapital 77 1,3 77 1,3 0 0,0
Kapitalricklage 444 7,3 444 7,4 0 0,00
Gewinnricklage 8.326 136,5 8.326 139,0 0 0,0
Verlustvortrag -2.858 -46,8 | -2.875 -48,0 17 -0,6
Jahresliberschuss 112 1,8 17 0,3 95 *
6.101 100,0 5.989 100,0 112 1,9

*

ohne Aussagekraft

Das Eigenkapital hat sich absolut um den Jahresliberschuss des Berichtsjahres in Hohe
von rund 112 TEUR erhéht.

2. Finanzlage

Die finanzwirksamen Vorgénge der Gesellschaft sind in der nachfolgenden Kapitalfluss-
rechnung fur das Berichtsjahr und das Vorjahr dargestellt:

2022 2021
(TEUR)  (in TEUR)

A Laufende Tatigkeit

Jahres(iberschuss 112 17
Abschreibungen auf Anlagevermdégen 510 507
Cash Earnings 622 524
Auflésung des Sonderpostens f. Investitionszuschiisse -42 -42
Verédnderung Riickstellungen 70 -32
Anlagenabgénge (Buchgewinn) 0 0
Veranderung der Forderungen sowie anderer Aktiva -58 3
Veranderung der Verbindlichkeiten und anderer Passiva 52 12
Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit 644 465
B Investitionstétigkeit
Einzahlungen aus Abgéangen aus dem Anlagevermoégen 0 0
Auszahlungen fiir Investitionen in das Anlagevermdégen -12 -56
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -12 -56
2022 2011

C Finanzierungstétigkeit

Einzahlungen aus passivierten Investitionszuschiissen 0 0
Einzahlungen aus der Aufnahme von Finanzkrediten 55 0
Ausschittungen an Gesellschafter 195 0
Auszahlungen z. Tilgung von Finanzkrediten -637 -429
Auszahlungen z. Tilgung von Finanzkrediten an Gesellschafter -47 -44
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 434 -473
Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds (Cash-

flow aus laufender Geschaftstatigkeit, Investitionstatigkeit und 198 -64
Finanzierungstatigkeit)

Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 357 421

Finanzmittelfonds am Ende der Periode 555 357
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Aus der laufenden Geschéftstatigkeit war im Berichtsjahr trotz des deutlich gestiegenen
Jahresiiberschusses ein im Vergleich zum Vorjahr wesentlich um 179 TEUR (38,5 %)
gesteigerter Mittelzufluss zu verzeichnen. Eine weitere Ursache ist auBerdem der An-
stieg der sonstigen Riickstellungen im Berichtsjahr. Der Anstieg der Forderungen und
anderer Aktiva wurde durch den Anstieg der Verbindlichkeiten aus und anderer Passiva,
vor allem der erhaltenen Anzahlungen, ausgeglichen.

Den Abschreibungen steht die jahrliche Verringerung des Sonderpostens fur Investiti-
onszuschisse gegenuber.

Ein recht geringer Mittelabfluss in Hohe von 12 TEUR ergab sich aus der Investitionsta-
tigkeit, der deutlich niedriger als im Vorjahr war.

Aus der Finanzierungstatigkeit war ein Abfluss von TEUR 684 aus der planmaBigen Til-
gung der Bankdarlehen und der Gesellschafterdarlehen zu verzeichnen. Da hiervon
TEUR 200 durch die Aufnahme neuer Darlehen finanziert bzw. umgeschuldet wurden,
hat die Netto-Darlehenstilgung im Berichtsjahr TEUR 484 betragen.

Der Bestand an liquiden Mitteln am Bilanzstichtag ist in Summe um TEUR 195 auf rund
TEUR 555 angestiegen.

Kennzahlen zur Finanzlage 2022 2021

Geldwerte x 100
Kfr. Fremdkapital
Liquiditat 1. Grades 43,7 : 27,1
Finanzumlaufvermégen x 100
Kfr. Fremdkapital

Liquiditat 2. Grades 72,9 50,6
Umlaufvermégen x 100
Kfr. Fremdkapital

Liquiditat 3. Grades 114,5 90,7
UV ./. kfr. Fremdkapital
Working Capital in TEUR 184 -140

Wegen des Anstiegs der liquiden Mittel bei gleichzeitigem Riickgang der kurzfristigen
Verbindlichkeiten hat sich die Liquiditat 1. Grades deutlich erhoht.

Das Finanzumlaufvermdgen hat sich wegen des Anstiegs der Forderungen und der
sonstigen Vermdgensgegensténde ebenfalls erhdht, weshalb bei gesunkenem kurzfristi-
gem Fremdkapital auch die Liquiditat 2. Grades deutlich erhoht ist.

Da sich die Vorrate nur minimal verringert haben, ist aus diesem Grund auch die Liquidi-
tat 3. Grades deutlich gestiegen.

Das Working Capital hat sich deutlich um TEUR 324 erhéht, da einem Anstieg des Um-
laufvermdgens um TEUR 257 eine Verringerung der kurzfristigen Verbindlichkeiten ein-
schlieBlich der kurzfristigen Riickstellungen um TEUR 67 gegenibersteht. Hierbei ist
aber zu beachten, dass in den kurzfristigen Verbindlichkeiten ein Darlehen bei der DKB
enthalten ist, das in 2023 umgeschuldet wird und nur aus diesem Grund wegen seiner
formal geringen Restlaufzeit in die kurzfristigen Verbindlichkeiten einzubeziehen war.
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3. Ertragsilage (Gewinn- und Verlustrechnung)
In der folgenden Ubersicht sind die Gewinn- und Verlustrechnungen von 2022 und 2021

nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten umgegliedert dargestellt, wobei die Ver-
anderungen ergebnisbezogen ausgewiesen werden:

2022 2021 Verdnderung
TEUR % TEUR % TEUR %
Umsatzerldse (Gesamtleistung) 1.208 100,0 1.207 100,0 1 0,1
Bestandsverénderungen 526 43,5 527 43,7 -1 -0,2
Rohertrag 1.734 143,5 1.734 143,77 0 0,00
Sonstige betriebliche Ertrége 115 9,5 96 8,0 19 19,8
Rohertrag einschliellich sonstige be-
triebliche Ertrige 1.849 153,1 1.830 151,6 19 1,0
Materialaufwand -818 -67,7 1.830 151,6 19 1,0
Personalaufwand -182 -15,1 -158 -13,1 -24 -15,2
Abschreibungen -510 -42,2 -508 -42,1 -2 -04
Sonstige betriebliche Aufwendungen -91 -7,5 -89 -7,4 -2 -2,2
Sonstige Steuern -2 -0,2 0 0,00 -2 *
Operatives Ergebnis 246 20,4 169 14,0 77 45,6
Finanzergebnis -134 -11,1 -152 -12,6 18 11,8
Ertragsteuern 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Jahresiiberschuss 112 93 17 14 95 f

* ohne Aussagekraft

Die Umsatzerldse haben sich im Vergleich zum Vorjahr nur minimal um TEUR 1 bzw.
0,1 % erhoht.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage sind um TEUR 19 bzw. 19,8 % angestiegen. Ursa-
che hierflr sind im Wesentlichen periodenfremde Ertrage in Héhe von TEUR 16.

Der Rohertrag einschlieBlich der sonstigen betrieblichen Ertrdge hat sich insgesamt um
TEUR 19 oder 1,0 % verbessert.

Der Materialaufwand hat sich absolut um TEUR 88 bzw. 9,7 % verringert, was vor allem
in den um TEUR 71 geringeren Kosten der baulichen Instandhaltung und um TEUR 15
geringeren Kosten fiir Beheizung im Berichtsjahr begriindet ist. Der Personalaufwand ist
um TEUR 24 bzw. 15,2 % angestiegen, sein prozentualer Anteil an der Gesamtleistung
ist um rund 2 % angestiegen.

Das operative Ergebnis hat sich um TEUR 77 (45,6 %) verbessert.
Dank der laufenden planmaRigen Tilgungen der Darlehen und der Umschuldung eines
Bankdarlehens in ein Gesellschafterdarlehen ist der eigene Zinsaufwand um TEUR 18

bzw. 11,8 % recht deutlichgesunken.

Der Jahresiiberschuss wird in Hohe von rund TEUR 112 ausgewiesen, er wurde um
TEUR 95 gesteigert.



- 33 -

Kennzahlen zur Ertragslage 2022 2021

Ergebnis vor Ertragsteuern
und Zinsaufwand x 100
Umsatzerlose

Umsatzrentabilitat 20,4 14,0
Ergebnis vor Ertragsteuern x 100

Eigenkapital*

Eigenkapitalrentabilitat 1,5 0,3

Ergebnis vor Ertragsteuern
und Zinsaufwand x 100
Gesamtkapital
Gesamtkapitalrentabilitat 1,9 1,3

*einschliellich 70 % des Sonderpostens fir Investitionszuschtisse

Der flr das Berichtsjahr ausgewiesene deutlich erhéhte Jahrestiberschuss flihrt zu ver-
besserten Rentabilitdtskennziffern.

Die Eigenkapitalrentabilitat ist deutlich angestiegen.

Die Gesamtkapitalrentabilitat ist leicht angestiegen.

D Prognosebericht und Risikobericht

Prognosebericht

Die Geschéftsfiihrung hat der Gesellschafterin im IV. Quartal 2022 den Wirtschaftsplan
fir alle Geschéaftsbereiche einschlieBlich des Erfolgsplanes, der Liquiditatsplanung, so-
wie der Investitionsplanung fiir den Planungshorizont 2023 - 2027 vorgelegt und geneh-
migt bekommen.

Im Jahr 2023 sind Investitionen im Umfang von 164,9 T€ geplant, wobei der geplante
Verkauf des Objekts Chemnitzer Stral3e 64 in Ehrenfriedersdorf fuir 192,3 T€ sowie ein
in 2022 ausgereichtes Gesellschafterdarlehen in H6he von 50 T€ die Gesamtmal-
nahme finanziell absichern sollen. Dabei soll an unserem Objekt Markt 15 eine stadti-
sche Biicherei in derzeitig 2 leerstehenden aneinandergrenzenden Gewerbeeinheiten
entstehen. Zusétzlich soll ein weiteres Objekt als historisches Bergarchiv der Stadt Eh-
renfriedersdorf als Mieter bis Ende 2023 zur Verfligung gestellt werden.

Im Bereich der Reparaturen soll an Bestandswohnungen durch geeignete Modernisie-
rungsmafnahmen die Wiedervermietung gesichert werden. Hierflr sind im Wirtschafts-
plan 2023 Mittel in Héhe von 232,4 T€ berlcksichtigt worden.

Aus der fortgeschriebenen Prognose des Wirtschaftsplanes geht hervor, dass die Ge-
schéftsfiihrung fir das Jahr 2023 mit etwas geringeren Umsatzerlésen als in 2022 und
einem leicht negativen Ergebnis nach Steuern in Hohe von ca. -1,3 T€ rechnet.

Im I. und Il. Quartal 2023 haben sich allerdings die potentiellen Vermietungschancen
wieder deutlich verschlechtert. Hintergrund ist die Tatsache, dass viele Menschen we-
gen einer sich verschlechternden Arbeitsmarktsituation, aber auch wegen der sich im
Zuge des Krieges in der Ukraine ergebenden und schwer einschéatzbaren neuen Risiken
fir einen méglichen Umzug verunsichert sind. Die Leerstandentwicklung vom 1. Januar
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2023 hatte sich deshalb nach Flache von 15,19 % zum 1. Juli 2023 auf 15,41 % minimal
erhoht. Im Vergleichszeitraum wurden 28 Wohnungen neu vermietet. Demgegentber
standen 24 Auszlige.

Diese besonderen Ereignisse stellen ganz neue Anforderungen an die zukunftigen Er-
satz- und Erweiterungsinvestitionen, um auch mittelfristig einen positiven Ertragsverlauf
der Gesellschaft sicher zu stellen. Deshalb ist unterjahrig eine sténdige Analyse der
Vermietungssituation notwendig, um die Ausgaben dahingehend steuern zu kénnen.

Die zuvor beschriebenen zukunftsorientierten Aussagen und Informationen beruhen auf
den heutigen Erwartungen und bestimmten Annahmen der Geschéftsfiihrung. Sie ber-
gen daher eine Reihe von Risiken und Ungewissheiten. Eine Vielzahl von Faktoren, von
denen eine ganze Reihe aullerhalb des Einflussbereichs der Gesellschaft liegen, beein-
flussen die geschéftlichen Aktivitaten und deren Ergebnis. Diese Faktoren kdnnten dazu
fihren, dass die tatsachlichen Umséatze und Ergebnisse der Gesellschaft wesentlich von
denjenigen abweichen, lber die zukunftsorientierte Aussagen gemacht wurden.

Risikobericht

Die Gesellschaft definiert Risiken als Ereignisse, die eine negative Auswirkung auf die
Vermoégens-, Finanz- oder Ertragslage haben. Durch diese Gegebenheiten kénnen die
angestrebten finanziellen, operativen und strategischen Ziele nicht oder nicht wie ge-
plant erreicht werden. Demgegeniiber werden als Chancen diejenigen Ereignisse be-
trachtet, deren Eintritt eine positive Auswirkung auf die Vermdgens-, Finanz- oder Er-
tragslage hat.

Zu den wesentlichen Risiken eines Wohnungswirtschaftsunternehmens gehdrt die
starke Abhangigkeit von demografischen Verdnderungen und eine sehr schwierige
langfristige Planungssicherheit aufgrund der langen Finanzmittelbindungen. Trotzdem
zieht die Stadt Ehrenfriedersdorf mit den vielschichtigen Einrichtungen, einer hervorra-
genden Infrastruktur und interessanten Jobs junge Leute an und nimmt einen tendenzi-
ell besseren Verlauf als die Gesamtregion des Erzgebirges. Grundsétzlich ist die Ent-
wicklung der Stadt Ehrenfriedersdorf positiv einzuschatzen. Beispielsweise wird mit dem
maBgeblich flichendeckenden Glasfaserausbau in Verantwortung der Stadt Ehrenfrie-
dersdorf eine zukunftsorientierte Grundlage der Daseinsvorsorge geschaffen und es ist
einzuschéatzen, dass sich diese Investition in den nachsten Jahren sowohl flr die indust-
rielle, gewerbliche Entwicklung, aber auch im wohnungswirtschaftlichen Bereich positiv
auswirken wird.

Aktuell ist die weltpolitische Lage mit zahlreichen Konflikten belastet. Hieraus resultie-
ren derzeit enorm steigende Energiekosten. Diese und das im Vergleich zum Vorjahr
ebenfalls bereits stark gestiegene Zinsniveau sind maRgebliche Risiken fiir die Gesell-
schaft.

In der Stadtbau GmbH Ehrenfriedersdorf ist bislang noch kein gesondertes Risikomana-
gementsystem implementiert worden. Trotzdem wird im operativen Geschéft sténdig auf
die Vermeidung von risikobehafteten Geschéften hingewirkt und dieses Verstandnis
auch auf die Mitarbeiter tibergeleitet. Die Identifikation und Begrenzung von Risiken und
die Einleitung entsprechender Handlungsmafinahmen obliegt der Geschéftsflihrung in
enger Abstimmung mit der Gesellschafterin. Instrumente hierfir sind u.a. die Aufstellung
eines 5-jahrigen Wirtschaftsplanes und dessen laufende Aktualisierung bzw. der Ab-
gleich mit der tatsachlichen Entwicklung und die Auswertung der laufenden betriebli-
chen Kennzahlen, der aktuellen Personalentwicklung, einer Lieferantenbewertung usw.
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Grundsatzlich ist durch gezielte organisatorische Maflnahmen eine unternehmenssei-
tige Basis fur eine grundhafte Neuorientierung der Aufbau- und Ablauforganisation er-
richtet worden, um die Mitarbeiter verantwortungsbewusst und betriebswirtschaftlich
handelnd an die zukiinftigen Aufgaben heranzufiihren. Durch gezielte Mitarbeiterge-
sprache wurden die zukiinftigen Aufgabenstellungen erdrtert. Dies wird aber durchaus
noch einen langeren Zeitraum des gesamten betrieblichen Denkens und Handelns in
Anspruch nehmen.

Als wesentliches und fiir ein in der Wohnungswirtschaft tatiges Unternehmen typisches
Risiko ist die demografische Entwicklung, die Entwicklung der Bau- und Handwerker-
preise sowie die regionale Entwicklung von Eigenheimstandorten identifiziert worden.
Diese werden standig beobachtet und bewertet. Die Bevélkerungsentwicklung wird aus
den Ehrenfriedersdorfer Stadtnachrichten monatlich ausgewertet. Ferner werden allge-
meine gesamtgesellschaftliche Veranderungen in den Nutzergepflogenheiten, wie z.B.
die Versingelung der Haushalte oder Nachfrage nach Wohnraumtypen und -formen Ge-
genstand der jahrlichen Betrachtung sein.

Um diesen beiden Trends gerecht zu werden, steht in der kurzfristigen Strategie des
Unternehmens mit erster Prioritat die Attraktivierung von Leerstandswohnungen, damit
durch Neuvermietung dies positiv auf die Wirtschaftlichkeit des Unternehmens zurtick-
fallt und der Leerstand gesenkt wird.

Die Stadtbau GmbH Ehrenfriedersdorf ist sehr stark auf serviceorientierte und fachlich
versierte Handwerksbetriebe angewiesen, welche den Dienstleistungsgedanken in sich
verkérpern. Insofern gilt es, auch zuklinftig Schwerpunkte bei der gemeinsamen Ent-
wicklung von Servicestandards zu legen. Der zunehmende Fachkraftemangel bei den
Handwerksbetrieben zeigt immer wieder die zukiinftigen Beschrankungen auf. Hier gilt
es frihzeitig gegenzusteuern.

Aufgrund der bis 2028/2029 noch anstehenden Tilgungen und Zinszahlungen werden
beginnend ab 2024 die finanziellen Rahmenbedingungen fir die SBG langsam besser,
so dass weiterhin in die Gesamtentwicklung der Wohnungsbestédnde das Augenmerk
gelenkt werden wird. GrofRere investive Mallnahmen wie die Sanierung der Altbauob-
jekte Goethestralte 7/9 und Schillerstral’e 43 oder auch Aufienerneuerung in Verbin-
dung mit Balkonanlagen der Objekte selbst, mlissen vorerst noch warten. Fir die Sen-
kung des C02-AusstolRes hat der Gesetzgeber fir alle Vermieter verpflichtende Maf3-
nahmen .aufgegeben. Hier ist der derzeitige, Fernwarmelieferant gefordert. Die SBG in
Verbindung mit der WG ,Gliick Auf‘ Ehrenfriedersdorf wird C02-neutrale Heizenergie fir
die Versorgung im Wohngebiet nutzen. Dariiber hinaus sind die Objekte mit alternativen
z. B. H2-Technologie bzw. Warmepumpennutzung zu entwickeln. Allgemein verflgt die
Gesellschaft mit tiber 2/3 ihres Mietwohnraumes (ber energieeffiziente Energieklassen
(C, teilweise B), die unseren Mietern bereits heute schon zu Gute kommen.

Insgesamt lasst die Einschatzung der Risikolage die Feststellung zu, dass im abgelau-
fenen Geschéftsjahr keine den Fortbestand des Unternehmens gefédhrdenden Risiken
bestanden haben und diese nach gegenwartigem Kenntnisstand auch fur den mittelfris-
tigen Zeitraum nicht erkennbar sind.

Gesamtaussage

Das abgelaufene Geschéftsjahr 2022 war von Sondereffekten, insbesondere durch die
Corona-Pandemie gekennzeichnet, so erholte sich die Mietwohnungsfrage erst recht
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langsam. Bedingt durch die Corona-MalRnahmen gab es in der ersten Jahreshélfte we-
niger Nachfrage aufgrund der bestehenden Corona-Schutzverordnungen.

Das Ergebnis der gewohnlichen Geschéaftstatigkeit ist deutlich positiv. Das Unterneh-
men hat sich unter den gegebenen Rahmenbedingungen weiter positiv entwickelt und
war in der Lage, notwendige Reparaturen und Modernisierungen vorzunehmen, um at-

traktive Wohnungen anbieten zu kdnnen.
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Teil Il - Campingpark Greifensteine GmbH

2.1.2. Darstellung der Tatigkeit des Unternehmens

Der Unternehmensgegenstand ist die Betreibung eines Erholungsgebietes am Greifen-
bachstauweiher und Umgebung mit hauptsachlich touristischer Nutzung einschlieRlich
aller Leistungsarten und aller damit im Zusammenhang stehenden Geschéfte. Die Ge-
sellschaft ist berechtigt, Zweigniederlassungen zu errichten, andere Unternehmen zu
erwerben, solche zu griinden und sich an solchen zu beteiligen. Die Gesellschaft darf
auch sonstige Geschéafte betreiben, die geeignet sind, den Gesellschaftszweck unmittel-
bar oder mittelbar zu férdern.

Das Stammkapital betragt 128.000 EUR. Davon hélt die Stadt Ehrenfriedersdorf 100 %.

2.2.2. Angabe der Organe des Unternehmens, die Zusammensetzung der Organe
unter namentlicher Nennung von Geschéftsfuhrung, Vorstands- und
Aufsichtsratsmitgliedern, die Anzahl der Mitarbeiter sowie den Namen des
bestellten Abschlussprifers

Organe der Gesellschaft sind: - die Geschéftsfihrung
- die Gesellschafterversammlung

Alleiniger und alleinvertretungsberechtigter Geschéaftsfihrer war im Berichtsjahr 2022
Herr Dipl.-Ing. J6rg Tottewitz, Annaberg-Buchholz.

Mitglieder der Gesellschafterversammlung waren:

- Birgermeisterin Silke Franzl, Ehrenfriedersdorf Birgerforum (Vorsitzende)

- Stadtrat Hartmut Decker, Ehrenfriedersdorf, CDU Pastor

- Stadtrat Olaf Kiittner, Ehrenfriedersdorf, Blrgerforum Architekt

- Stadtrat Tobias Uhlig, Ehrenfriedersdorf CDhu Krankenpflege und
Rettungsassistent

- Stadtratin Monika Pietsch, Ehrenfriedersdorf FWBF Rentnerin

Im Jahr 2022 wurden sechs Gesellschafterversammlungen am 09.02., 19.05., 28.07.,
11.10., 22.11. und 05.12. durchgeflhrt.

Die Stadt Ehrenfriedersdorf ist seit 01.01.2002 alleiniger Gesellschafter des Unterneh-
mens.

Mit der Priifung des Jahresabschlusses auf den 31.12.2022 unter Einbeziehung der
Buchfiihrung und der Priifung des Lageberichtes fiir das Geschéftsjahr 2022 wurde von
der Gesellschafterversammlung bestelit

Martin Herrmann, Wirtschaftsprtfer, Steuerberater
Im Unternehmen waren zum Stichtag 31.12.2022 neben der Geschéftsflihrung bei der

Gesellschaft 8 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter dauerhaft beschaftigt, wie im Vorjahr
auch.
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Zusétzlich waren in der Saison bis zu 6 Beschéaftigte gemafl den betrieblichen Notwen-
digkeiten eingesetzt.

2.3.2. Aktuelle Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Wirtschaftsplan 2023 - 2027,
Stellenplan

siehe folgende Seiten
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10.

1.

12.

Campingpark Greifensteine GmbH,

Ehrenfriedersdorf
Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit
vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022

. Umsatzerldse
. Sanstige betriebliche Ertrage

. Materialaufwand

a) Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

. Rohergebnis

. Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und Unterstitzung
- davon fir Altersvorsorge
EUR 0,00 (Vj.: EUR 115,00)

. Abschreibungen auf immaterielle Ver-

mogensgegenstédnde des Anlagevermogens
und auf Sachanlagen

. Sonstige belriebliche Aufwendungen
. Zinsen und dhnliche Aufwendungen

. Steuern vom Einkommen

und vom Ertrag

Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Jahresiberschuss/-fehlbetrag
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Anlage 2

EUR EUR TEUR

(Vorjahr)

1.266.923,87 1.061
48.898,96 52
1.315.822,83 1.113
-13.210,85 -7
-649.515,16 -572
-662.726,01 -579
653.096,82 534
-338.599,12 -268
-81.852,03 -65
-420.451,15 -333
-96.512,31 -105
-128.408,87 -114
-128.408,87 -219
-1.181,78 -1
-1.181,78 -1
0,00 l
0,00 -1
6.542,71 -20
-5.558,04 -6
-5.558,04 -6
984,67 -26




l1l. Erfolgsplan fiir die Campingpark Greifensteine GmbH

Jahresfehlbetrag(-)

Erfolgsplan Ist 2021 | Plan 2022 | Plan 2023
€ € €
1. Umsatzerlose 1.061.209| 1.149.450| 1.269.863
2. andere aktivierte Eigenleistungen 0 0 0
3. sonstige betr. Ertrage
- LKZ BAA 22.331
- Ertragszuschuss Freibad 15.800 15.800 15.800
- Auflésung Sonderposten 13.800 13.753 13.753
Gesamtertrige 1.113.140| 1.179.003| 1.299.416
4. Aufwendungen fir Roh-, Hilfs-
und Betriebsstoffe sowie 579.117| 641214 637.028
bezogene Waren
5. Personalaufwand
5.1 Léhne und Gehélter 268.411 265.721 353.669
5.2 soziale Abgaben und Auf-
wendungen Altersversorgung 65.187 53.789 81.740
und Unterstitzung
6. Abschreibungen
auf immaterielle Vermdgens- 105.183 91.325 85.347
gegenstande des Anlage-
vermdgens und Sachanlagen
7. sonstige betriebliche 113.464 120.000 120.000
Aufwendungen
8. sonstige Zinsertrage 0 0 0
9. Zinsen und &hnliche 1.330 1.165 1.000
Aufwendungen
Gesamtaufwand 1.132.691| 1.173.214| 1.278.784
10. Ergebnis der gewdhnlichen -19.551 5789 20.632
Geschéftstatigkeit
11. auBerordentliche Ertrdge 0 0 0
12. auBerordentliche
Aufwendungen 0 0 0
13. auRerordentliches Ergebnis 0 0 0
14, Steuern vom Einkommen und
Ertrag 860 1.042 3.714
15. sonstige Steuern (Kfz.) 5.701 3.500 6.000
16. Jahresiiberschuss(+)/ -26.111 1.247 10.918

=] =
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IV. Liquiditatsplan fiir die Campingpark Greifensteine GmbH

Liquiditatsplan Ist 2021 | Plan 2022 | Plan 2023
€ € €

Jahrestiberschuss (+) / -fehlbetrag (-) -26.111 1.247 10.918
Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegensténde

des Anlagevermdgens 105.183 91.325 85.347
Gash Earnings 70071 | 92572 | 96.265
Aufidsung (-) des Sonderpostens filr Investitionszuschisse -13.800 -13.753 -13.753
Veranderung Rickstellungen -79.400 0 0
Anlagenabgange (Buchgewinn) 0
Veranderungen der Ford. sowie anderer Aktiva 32.000 0 0
Veranderung der Verbindlichkeiten und anderer Passiva -9.000 0 0

1. Cashflow aus laufender Geschiéftstétigkeit 8.871 78.819 82.512
Einzahlungen aus Abgédngen aus dem Anlagevermogen 0 0 0
Auszahlungen fiir Investitionen in das Anlagevermégen -73.603 0 -2.241.000
2. Cashflow aus der Investitionstétigkeit 73.603 0 -2.241.000
Auszahlungen (-) aus der Tilgung von (Finanz-) Krediten an

Gesellschafter -10.000 -10.000 -10.000
Einzahlungen (+) aus der Aufnahme von (Finanz-) Krediten 0 0 0
Auszahlungen (-) aus der Tilgung von (Finanz-) Krediten 0 0
Einzahlungen (+) aufgrund von Zugangen passivierter
Ertrags-/Investitionszuschiisse/FORDERUNG 0 1.792.800
gezahlte Zinsen (-) -1.165 -1.000
| gezahite Dividenden (-) 0 0

3. Cashflow aus der Finanzierungstétigkeit -10.000 11.165 | 1.781.800
zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds

(Summe 1-3) -74.732 67.654 -376.688
4. Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 553.000 478.000 | 650.000 *
zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds

(Summe 1-3) -75.000 67.654 -376.688
5. Finanzmittelfonds am Ende der Periode 478.000 545.654 273.312

* geschatzter Bankbestand zum 01.01.2023
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Erlduterungen zum Liquiditatsplan

zu Jahresiiberschuss / -fehlbetrag
_ Der Jahrestiberschuss ergibt sich aus dem Erfolgsplan.

zu Abschreibungen
Die Abschreibungen erfolgen auf der Basis der in den Vorjahren getatigten Investitionen..

zu Aufldsung des Sonderpostens fiir Investitionszuschiisse
Diese Position ergibt sich aus dem jahrlich aufgelosten geforderten Investitionsanteilen fir die
~ MaRnahmen ,Neubau Themenspielplatz* und ,Erneuerung Sanitargebaude an der Bergstrale”.

zu Verinderung Riickstellung, Anlagenabgénge, Veranderung der Forderung sowie anderer
Aktiva und Verinderung der Verbindlichkeiten und anderer Passiva.
Diese Positionen werden nicht geplant.

zu Einzahlungen aus Abgingen aus dem Anlagevermégen
~ Diese Position trifft im Planjahr nicht zu.

zu Auszahlungen fiir Investitionen in das Anlagevermdgen
Fur die vorgesehene Investitionsmafnahme werden groRtenteils alle Auszahlungen getatigt.

zu Auszahlungen aus der Tilgung von Krediten an den Gesellschafter
Hier werden die Tilgungsaufwendungen im Planjahr dargestellt.

- zu Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten
Im Planjahr wird keine Kreditaufnahme von Banken geplant. Es wird derzeit eine Zwischenfinanzierung
fur 2023 bis 2024 abgepriift. Diese ist jedoch nicht im Planungszeitraum berucksichtigt.

zu Auszahlungen aus der Tilgung von Krediten
Es bestehen keine Kredite gegenliber Dritten und werden somit nicht geplant.

zu Einzahlungen aufgrund von Zugéngen passivierter Ertrags-/ Investitionszuschiisse
Hier wird die anteilige Férdermittelgewshrung aus der Mafinahme ,Sanierung des Ablaufgrabens”
geplant.

zu gezahlte Zinsen
Hier sind die Zinszahlungen an den Gesellschafter im Planjahr abgebildet.

zu gezahlte Dividenden
Diese Position wird vorerst nicht geplant und durch den Gesellschafter abgewogen.

zu zahlungswirksame Verdnderung der Finanzmittelfonds
Diese Position errechnet sich aus dem Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit abzuglich aus dem
Cashflow aus der Investitionstatigkeit und zuztglich dem Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit.



V. Erfolgsplan fiir die Campingpark Greifensteine GmbH
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Erfolgsplan 2023 2024 2025 2026 2027
€ € € € €

1. Umsatzerlése 1.269.863 | 1.333.356| 1.373.357 | 1.414.558 | 1.456.994
2. andere aktivierte Eigenleistungen 0 0 0 0 0
3. sonstige betriebliche Ertrége
- Ertragszuschuss Freibad 15.800 15.800 15.800 15.800 | 15.800
- Auflésung Sonderposten 13.753 | 66.786 | 73.840 | 73.840 | 73.840
Gesamtertrége 1.299.416 | 1.415.943 | 1.462.997 | 1.504.198 | 1.546.634
4. Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und bezogene Waren | 637.028 | 700.731 | 721.753 743.406 | 765.708
5. Personalaufwand
5.1 Léhne und Gehaélter 353.669 | 357.310 | 363.830 | 370.918 | 378.147
5.2 soziale Abgaben und
Aufwendungen Altersversorgung und
Unterstiitzung 81.740 83.375 85.042 86.743 88.478
6. Abschreibungen auf immaterielle
Vermogensgegenstande des
Anlagevermogens und Sachanlagen | 85347 | 151.494 | 153.199 | 140.939 | 137.671
7. sonstige betriebliche
Aufwendungen 120.000 | 126.000 | 129.780 | 133.673 | 137.684
8. sonstige Zinsertréage 0 0 0 0 0
9. Zinsen und &hnliche
Aufwendungen 1.000 835 670 505 340
Gesamtaufwand 1.278.784|1.419.745|1.454.274 | 1.476.184 | 1.508.027
10. Ergebnis der gewdhnlichen

Geschiftstatigkeit 20.632 -3.803 8.723 28.014 | 38.607
11. auRerordentliche Ertrége 0 0 0 0 0
12. auBerordentliche Aufwendungen 0 0 0 0 0
13. auRerordentliches Ergebnis 0 0 0 0 0
14. Steuern vom Einkommen und
Ertrag 3.714 0 1.570 5.043 6.949
15. sonstige Steuern 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000
16. Jahresiiberschuss (+)/

Jahresfehlbetrag (-) 10.918 -9.803 1.153 16.971 25.658
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Liquiditatsplan 2023 2024 2025 2026 2027
£ € € € €

Jahresiiberschuss (+) / -fehibetrag () 10.918 -9.803 2.723 16.971 25.658

Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf

Gegenstande des Anlagevermégens 85.347 151.494 153.199 140.939 137.671

Cash Earnings 96265 | 141.691 | 155.922 | 157.910 163,329

Auflssung des Sonderpostens fir

Investitionszuschiisse -13.753 -66.786 -73.840 -73.840 -73.840

Veranderung Ruckstellungen 0 0 0 0 0

Anlagenabgénge (Buchgewinn) 0 0 0 0 0

Veranderungen der Ford. sowie anderer Aktiva 0 0 0 0 0

Veranderung der Verbindlichkeiten und anderer

Passiva 0 0 0 0 0

1. Cashflow aus laufender

Geschaftstatigkeit 82.512 | 74.905 | 82.082 | 84.070 89.489

Einzahlungen aus Abgangen aus dem

Anlagevermégen 0 0 0 0 0

Auszahlungen fir Investitionen in das

Anlagevermdgen -2.241.000 | -351.733 0 0 0

2. Cashflow aus der

Investitionstatigkeit -2.241.000 | -3561.733 0 0 0

Auszahlungen (-) aus der Tilgung von (Finanz-)

Krediten an Gesellschafter -10.000 -10.000 -10.000 -10.000 -10.000

Einzahlungen (+) aus der Aufnahme von

(Finanz-) Krediten 0 0 0 0 0

Auszahlungen (-) aus der Tilgung von (Finanz-)

Krediten 0 0 0 0 0

Einzahlungen (+) aufgrund von Zugéangen

passivierter Ertrags-

/Investitionszuschusse/FORDERUNG 1.792.800 | 211.040 0 0 0

gezahlte Zinsen (-) -1.000 -835 -670 -505 -340

gezahlte Dividenden (-) 0 0 0 0 0

3. Cashflow aus der

Finanzierungstétigkeit 1.781.800 | 200.205 -10.670 -10.505 -10.340

zahlungswirksame Verénderung des

Finanzmittelfonds (Summe 1-3) -376.688 -76.623 71.412 73.565 79.149

Finanzmittelfonds am Anfang der

Periode 650000 * 273.312 196.689 268.101 341.666

zahlungswirksame Veranderung des

Finanzmittelfonds (Summe 1-3) -376.688 -76.623 71.412 73.565 79.149

Finanzmittelfonds am Ende der

Periode 273.312 | 196.689 | 268.101 | 341.666 420.815

* geschatzter Bankbestand zum 01.01.2023
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VII. Investitionsplan fiir die Campingpark Greifensteine GmbH

» Investitionsplan 2023 bis 2027

Lfd.-Mafnahme Ausfithrungszeitraum | Investition Eigenanteil | Férderung

Brutto Netto Brutto Netto

Sanierung HWE Ablaufgraben

Greifenbach 2023 2.241.000 448,200 | 1.792.800

246 EG/ Leader Forderung
Qualitétssteigerung Bistro an der 2024 162138| 64.855 97.283
Minigolfanlage am Nordufer
247 EG/ Leader Forderung
Erweiterung und Qualititssteigerung 2024 115.985| 46.394 €9.591
" |Liegewiesenbereiche

248 EG / Leader Férderung

Digitalisierung Campingparkbetrieb 2024 73.610 29.444 44,166
Gesamtsumme 2241000 Q@ 448200 | 1792.800 Q

Gesamtinvestition 2.592.733

Eigenanteil (CPG) 588.893

Gesamtférderung 2.003.840

rliuterungen zum Investitionsplan 2023 bis 2027

Im Jahr 2023 wird der groBte Teil der MaBnahme ,Hochwasserschadensbeseitigung
Ablaufgraben Greifenbachstauweiher / Hochwasserentlastung" umgesetzt. Lediglich die
- Ersatzpflanzungen und Restarbeiten sind bis 03/2024 vorgesehen (Gesamtkosten 2.241 T€ /
Fordermittel 1.793 T€).

Die drei geférderten LEADER-Mafnahmen betreffen allesamt die Verbesserung der
bestehenden Infrastruktur im Campingpark. Hier ergibt sich fur den Campingpark eine
erhebliche Steigerung in Qualitdt und Infrastruktur. Diese Mafnahmen werden mit 60% Uber
die LEADER-region Zwénitztal / Greifensteine gefordert.
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VIil. Stelleniibersicht der Campingpark Greifensteine GmbH

Stelleniibersicht

Anzahl Ist Sall Soll

1. Dauerbeschaéftigte zum zum zum
01.01.2022 31.12.2022 31.12.2023
techn. Betriebsleiter / CPL 1 1,00 1,00 1,00
Betriebshandwerker / stellv. Leiter 1 1,00 1,00 1,00
Betriebshandwerker 3 3,00 3,00 3,00
kaufm. Leitung / KVL 1 1,00 1,00 1,00
Rechng.wesen/Fibu/Vertragswesen 1 1,00 1,00 1,00
Rezeption/Verwaltung 3 1,88 2,00 3,00
Zimmerservice / Housekeeping 1 0,88 1,00 1,00
11 9,755 10 11

2. saisonal Dauerbeschiftigte
MAs Reinigungsdienst 3 1,80 1,80 1,80
3. saisonal geringfligig
Beschaftigte
Eintrittskassierer / Platzwarte 6 0,50 0,50 0,50
Zimmerservice/ Housekeeping 1 0,00 0,50 0,50
Summe 21 12,06 12,30 13,30




2.4.2. Kennzahlen, Vergleiche und Bewertungen
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A Angabe der wichtigsten Bilanz- und Leistungskennziffern

Kennzahl 2021 2022 2022 2023

[st Plan Ist Plan
Investitionsdeckung % 69,98 21,90 18,3 23,40
Sachanlagenintensitat % 53,74 53,74 53,0 53,74
Fremdkapitalquote % 27,30 27,00 29,1 26,30
Eigenkapitalquote % 72,70 73,00 70,9 73,70
Effektivverschuldung TEUR 0 0 0 0
Kurzfristige Liquiditdt % 288 288 213 288
Eigenkapitalrendite % -2,97 0,14 0,1 1,25
Gesamtkapitalrendite % -2,16 0,10 0,1 0,90
Pro-Kopf-Umsatz TEUR 108,786 114,945 128,95| 115,442
Cashflow aus Ifd. GT TEUR 8,871 78,819 97,497 82,512

Die Vermdgenslage der Gesellschaft hat sich wenig veréndert, das Gesellschafterdarle-
hen wurde planmaBig getilgt, neue Kreditaufnahmen zur Deckung des Kapitalbedarfs

waren nicht notwendig.

B Plan-Ist-Vergleich der Ertrage und Aufwendungen

Ertréae Plan 2022 Ist 2022 Abweichung Ist 2021
g (TEUR) (TEUR) (TEUR) (TEUR)
Einnahmen aus Dauercamping 406 409
Einnahmen aus Parkgebiihren 176 159
Einnahmen aus and. Geblihren,
Vermietung i 198
Zwischensumme Umsatzerlése 1.149 1.267 118 1.061
Sonstige betr. Ertrége 30 49 19 52
Summe Ertrége 1.179 1.316 137 1.113
Aufwendungen

Materialaufwand 641 663 22 579
Personal 320 421 101 334
Abschreibungen 91 96 5 105
Sonst. betr. Aufwend. / Sonst.
Stauern 126 135 9 121
Summe Aufwendungen 1.178 1.315 137 1.139
Ergebnis 1 1 0 -26

Die Ertrage sind im Vorjahresvergleich gestiegen, die Aufwendungen sind im Vorjahres-
vergleich auch gestiegen. Es steht 2022 ein prinzipiell ausgeglichenes, leicht positives

Jahresergebnis zu Buche.

Aus der Einschatzung des Gesellschafters Stadt bedarf die Entwicklung der Personal-
kosten (2020: 278 TEUR, 2021: 334 TEUR, 2022: 421 TEUR) einer tieferen Analyse als
im Jahresabschluss geschehen. Wenn auch Inflation und Mindestlohnsteigerung eine
Rolle spielen, wird in der Fluktuation und den damit verbundenen Mehrkosten eine Ur-
sache vermutet, die abgestellt oder vermindert werden sollte.




C Darstellung der Lage aus kaufmannischer Sicht

1. Vermdgenslage (Bilanz)

= 4G =

In der folgenden Bilanziibersicht sind die Posten zum 31. Dezember 2022 nach wirt-
schaftlichen und finanziellen Gesichtspunkten zusammengefasst und den entsprechen-

den Bilanzposten zum 31. Dezember des Vorjahres gegeniibergestellt.

Zur Darstellung der Vermogensstruktur werden die Bilanzposten der Aktivseite dem
langfristig (Falligkeit groRer als ein Jahr) bzw. dem mittel- und kurzfristig gebundenen

Vermoégen zugeordnet.

Zur Darstellung der Kapitalstruktur werden die Bilanzposten der Passivseite dem Eigen-
bzw. Fremdkapital zugeordnet, wobei innerhalb des Fremdkapitals eine Zuordnung
nach langfristiger (Falligkeit gréRer als ein Jahr) bzw. mittel- und kurzfristiger Verfligbar-

keit erfolgt.
2022 2021 Verénderung
TEUR | % TEUR | % TEUR | %

Aktiva
Anlagevermdgen
Immat. Vermdgensgegenstande 0 0,0 0 0,0 0 *
Sachanlagen 652 53,1 650 53,8 2 0,2
Langfristig gebundenes Vermdbgen 652 | 53,1 650 53,8 2 0,3
Umlaufvermégen
Vorrate 18 1,5 10 0,8 8 80,0
Forderungen und sonstige Vermo-
gensgegensténde o5 A8 62 51 -3 58
Wertpapier und liguide Mittel 495 40,3 478 39,5 17 3,6
Rechnungsabgrenzung 5 0,4 9 0,7 -4 -44.,4
Gesamtvermégen 1.229 | 100,0| 1.209| 100,0 20 1,7
Passiva

| Eigenkapital 784 | 63,8 783 64,8 1 0,1
Sopo fur Investitionszuschisse 124 10,1 138 11,4 -14 -10,1
Langfristige Verbindlichkeiten 51 41 61 5,0 -10 0,0
Langfristig verfligbares Kapital 959 | 78,0 982 81,2 -23 -2,3
Kurzfristige Rickstellungen 16 1,3 15 1,2 1 6,7
Kurzfristige Verbindlichkeiten 253 20,6 212 17,5 41 19,3
Rechnungsabgrenzung 1 0,1 0 0,0 1 *
Kurzfristig verfligbares Kapital 270 | 22,0 227 18,8 43 18,9
Gesamtkapital 1.229 | 100,0 | 1.209| 100,0 20 1,7

* ohne Aussagekraft

Die Bilanzsumme hat sich im Vergleich zum Vorjahr um 20 TEUR (1,7 %) erhoht.

Das Anlagevermégen hat um die Zugange des Berichtsjahres in H6he von 98,4 TEUR
zugenommen. Demgegeniiber stehen im Berichtsjahr vorgenommene planmafige Ab-
schreibungen in Hohe von insgesamt 96,5 TEUR, so dass sich das Anlagevermogen

zum Bilanzstichtag insgesamt um rund 2 TEUR erhoht hat.
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Die Forderungen und die sonstigen Vermdgensgegenstande haben sich insgesamt um
3 TEUR verringert.

Der Bestand an liquiden Mitteln hat sich um 17 TEUR angestiegen.

Auf der Passivseite weist das Eigenkapital eine Erhéhung um den Jahreslberschuss
des Berichtsjahres in Hohe von 1 TEUR aus. Der Sonderposten fiir Investitionszu-
schisse ist auf Grund der laufenden Auflésung um 14 TEUR gesunken.

Die Rickstellungen haben sich im Vergleich zum Vorjahr leicht erhoht.

Die kurz- und langfristigen Verbindlichkeiten haben sich insgesamt im Vergleich zum
Vorjahr um 31 TEUR erhoht, was im Anstieg der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen begriindet ist.

Bilanzkennzahlen:

Bei der Ermittlung der Bilanzkennzahlen wurde der Sonderposten flr Investitionszu-
schisse in Héhe von 70 % dem Eigenkapital zugerechnet.

2022 2021

Anlagevermégens x 100
Gesamtvermdgen
Anlagenintensitat in % 53,0 53,7

Eigenkapital* x 100
Bilanzsumme
Eigenkapitalquote in % 70,9 72,7

Fremdkapital x 100
Eigenkapital* _
Verschuldungsgrad in % 41,2 37,6

* Wirtschaftliches Eigenkapital einschl. 70 % Sonderposten f. Investzuschiisse

Die Anlagenintensitat (Anteil des Anlagevermdgens am Gesamtvermdégen) ist im Ver-
gleich zum Vorjahr nur unwesentlich geandert.

Die wirtschaftliche Eigenkapitalquote hat sich aufgrund des um den Jahrestiberschuss
des Berichtsjahres erhdhten bilanziellen Eigenkapitals bei gleichzeitig leicht gesunke-
nem Sonderposten flr Investitionszuschisse verringert, da sich gleichzeitig das Fremd-
kapital erhoht hat.

Dementsprechend ist auch der Verschuldungsgrad angestiegen.
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2022 2021 Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR %
Gezeichnetes Kapital 128 16,3 128 16,3 0 0,0
Gewinnvortrag 655 83,5 681 87,0 -26 -3,8
Jahresuberschuss/
Jahresfehlbetrag L 01 == 3.3 27| -103.8
784 100,0 783 100,0 1 0.1

* ohne Aussagekraft

Das Eigenkapital hat sich um den Jahresiiberschuss des Berichtsjahres in Héhe von 1

TEUR erhdht.

2. Finanzlage

Die finanzwirksamen Vorgéange der Gesellschaft sind in der nachfolgenden Kapitalfluss-
rechnung fur das Berichtsjahr und das Vorjahr dargestellt:

2022 2021
(TEUR) (in TEUR)
A Laufende Tétigkeit

Jahreslberschuss/-fehlbetrag 1 -26
Abschreibungen auf Anlagevermégen 97 105
Cash Earnings 08 79
Veranderung des Sonderpostens f. Investitionszuschisse -14 -14
Verédnderung Ruckstellungen 1 -79
Anlagenabgénge (Buchgewinn) 0 0
Veranderung der Forderungen sowie anderer Aktiva -2 32
Veradnderung der Verbindlichkeiten und anderer Passiva 42 -9
Cashflow aus laufender Geschéftstétigkeit 125 9
Investitionstatigkeit
Einzahlungen aus Abgéngen aus dem Anlagevermégen 0 0
Auszahlungen fir Investitionen in das Anlagevermégen -98 -74
Cashflow aus der Investitionstétigkeit -98 -74
Finanzierungstatigkeit
Auszahlungen an Gesellschafter 0 0
Einzahlungen aus der Aufnahme von Finanzkrediten 0 0
Auszahlungen aus der Tilgung von Finanzkrediten -10 -10
Cashflow aus der Finanzierungstétigkeit -10 -10
Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds (Cash-
flow aus laufender Geschéftstatigkeit, Investitionstatigkeit und 17 -75
Finanzierungstétigkeit)
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 478 553
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 495 478
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Aus der laufenden Geschéaftstatigkeit war im Berichtsjahr ein hoher Mittelzufluss zu ver-
zeichnen. Ursache daflir neben dem Jahresiiberschuss an Stelle des Fehlbetrages im
Vorjahr die im Berichtsjahr erfolgte Erhdhung der Verbindlichkeiten bei nahezu unveran-
derten Forderungen und anderen Aktiva.

Ein Mittelabfluss in Hohe von 98 TEUR ergab sich aus der Investitionstatigkeit.

Aus der Finanzierungstéatigkeit war ein Abfluss von 10 TEUR wegen der weiteren plan-
maRigen Tilgung des Gesellschafterdarlehens zu verzeichnen.

Der Bestand an liquiden Mitteln am Bilanzstichtag ist in Summe um 17 TEUR auf nun
rund 495 TEUR erhoht.

Kennzahlen zur Finanzlage:

2022 2021

Geldwerte x 100
Kfr. Fremdkapital
Liquiditat 1. Grades 183,3 209,6

Finanzumlaufvermoégens x 100
Kfr. Fremdkapital
Liquiditat 2. Grades 205,2 236,8

Umlaufvermdégen x 100
Kfr. Fremdkapital
Liquiditat 3. Grades 213,7 245,2

UV ./. kfr. Fremdkapital
Working Capital in TEUR 307 331

Trotz Erhéhung der liquiden Mittel hat sich die Liquiditat 1. Grades verringert, da sich
gleichzeitig die kurzfristigen Verbindlichkeiten erhoht haben.

Das Finanzumlaufvermdégen (liquide Mittel und Forderungen und sonstige Vermégens-
gegenstande) hat sich zwar im Berichtsjahr absolut leicht erhéht, aber das kurzfristige
Fremdkaptal wurde im Verhaltnis gesehen starker erhoht. Daher ist die Liquiditat 2. Gra-
des deutlich gesunken.

Aus diesem Grund ist bei leicht gestiegenen Vorraten auch die Liquiditat 3. Grades ver-
ringert.

Das Working Capital hat sich absolut verschlechtert um 24 TEUR, da dem Anstieg des
Umlaufvermégens um 18 TEUR eine deutliche Erhéhung der kurzfristigen Verbindlich-
keiten um 42 TEUR gegenlbersteht.

3. Ertragslage (Gewinn- und Verlustrechnung)
In der folgenden Ubersicht sind die Gewinn- und Verlustrechnungen von 2022 und 2021

nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten umgegliedert dargestellt, wobei die Ver-
anderungen ergebnisbezogen ausgewiesen werden:
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2022 2021 Verénderung
TEUR % TEUR % TEUR* %
Umsatzerlése (Gesamtleistung) 1.267 100,0 1.061 100,0 206 19,4
Bestandsveranderungen 0 0,0 0 0,0 0 *
Rohertrag 1.267 100,0 1.061 100,0 206 19,4
Sonstige betriebliche Ertrdge 49 3,9 52 4,9 -3 -5,8
Rohertrag einschlieBlich sonstige be-
triebliche Ertrage 1.316 103,9 1.113 | 104,9 203 18,2
Materialaufwand -663 -52,3 -579 -54,6 -84 -14,5
Personalaufwand -420 -33,1 -334 -31,5 -86 -25,7
Abschreibungen -97 -7,7 -105 -9,9 8 7,6
Sonstige betriebl. Aufwendungen -128 -10,1 -113 -10,7 -15 -13,3
Sonstige Steuern -6 -0,5 -6 -0,6 0 0,0
Operatives Ergebnis 2 0,2 -24 -2,3 26 *
Finanzergebnis -1 -0,1 -1 -0,1 0 0,0
Ertragsteuern 0 0,0 -1 -0,1 1 100,0
Jahresiiberschuss/-fehlbetrag 1 0,1 -26 -2,5 27 *

*ohne Aussagekraft

Die Umsatzerlése konnten im Vergleich zum Vorjahr um 206 TEUR bzw. 19,4 % gestei-

gert werden.

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge haben sich um 3 TEUR bzw. TEUR 5,8 % verrin-

gert.

Der Materialaufwand hat sich absolut um 84 TEUR erhdht, ist aber im Verhéltnis zu den
Umsatzerldsen leicht von 54,6 % auf 52,3 % gesunken. Der Personalaufwand ist dage-
gen wegen der Anpassung des Gehaltsniveaus sowie der im Jahresdurchschnitt etwas
héheren Mitarbeiterzahl um 86 TEUR bzw. 25,7 % angestiegen.

Die regularen Abschreibungen auf das abnutzbare Anlagevermégen sind absolut leicht
um 8 TEUR zuriickgegangen. Hier ist zu beachten, dass im Berichtsjahr erfolgte um-
fangreiche Investitionen in Vermégensgegenstande mit Anschaffungskosten bis zum je-
weils 800,00 EUR wahlrechtlich wieder iber die Dauer von 5 Jahren abgeschrieben
werden. Die Gesamtinvestition in diese Vermdgensgegensténde von rund 16 TEUR
wirkt sich damit abschreibungsseitig im Jahr 2022 mit 3 TEUR aus.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen haben sich vor allem aufgrund gestiegener
Fahrzeugkosten und Rechts- und Beratungskosten um 15 TEUR erhoht.

Das operative Ergebnis hat sich 26 TEUR erhdht.

Der Jahresiberschuss wird in Hohe von 1 TEUR ausgewiesen.

Kennzahlen zur Ertragslage: 2022 2021
Ergebnis vor Ertragsteuern

und Zinsaufwand x 100

Umsatzerldse

Umsatzrentabilitat 0,2 -2,3
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Ergebnis vor Ertragsteuern x 100
Eigenkaptal*
Eigenkapitalrentabilitat 0,1 -2,9

Ergebnis vor Ertragsteuern
und Zinsaufwand x 100
Gesamtkapital
Gesamtkapitalrentabilitat 0,2 -2,0

* einschlieBlich 70 % des Sonderpostens fir Investitionszuschiisse

Der fiir das Berichtsjahr bilanzierte leichte Jahresiiberschuss flhrt zu geringfligig positi-
ven Ergebnissen bei den Rentabilitatskennziffern.

D Prognose-, Chancen- und Risikobericht

a. Prognosen-/Chancenbericht

Die Prognosen der Geschéftsflihrung fiir das Wirtschaftsjahr 2022 wurden beztiglich der
erwarteten Umsatzsteigerung Ubertroffen. Das urspriinglich geplante positive Ergebnis
in Héhe von 1.247,00 EUR wurde mit 984,67 EUR knapp verfehlt. Die prognostizierten
Geschéftszahlen konnten demnach nahezu erreicht bzw. umsatzseitig tbertroffen wer-
den.

Die Geschaftsfiihrung hat dem Gesellschafter im V. Quartal des letzten Jahres die Wirt-
schaftsplanungen fiir alle Geschéaftsbereiche einschliellich Investitionsplanung fiir 2023
und der mittelfristigen Entwicklungen der Geschéaftszahlen im Planungshorizont bis
2027 vorgelegt und von ihm genehmigt bekommen. Damit wird die Grundlage fur eine
schrittweise Ertiichtigung der Baulichkeiten, Anlagen und Technik in den nachsten Jah-
ren geschaffen.

Mit der Umstellung auf ganzjahrige Pachtvertrége bei den gewerblichen Pachtern am
Greifenbachstauweiher wurden Grundlagen flir eine ganzjahrige Attraktivierung des Er-
holungsgebietes gelegt.

Im Bereich der geschéftlichen Aktivitaten wird der Fokus in 2023 im weiteren Ausbau
der Touristiksparte liegen. Unverandert sind neben den eingangs genannten Aktivitaten
die kommunalnahen Aufgabenbereiche, wie der 6ffentliche Baderbetrieb des Freibades
Ehrenfriedersdorf und den beiden Strandbéadern am Greifenbachstauweiher zu realisie-
ren. Weiterhin wird mit der in 2023 beginnenden Bewirtschaftung der Jugendherberge
,Kurt Richter durch die CPG ein weiteres Geschéftsfeld erdffnet, wobei hier ertrags-
technisch sicherlich mit einer Anlaufphase zu rechnen ist.

Unsere Unternehmensstrategie setzt entsprechend der Kundenerwartung hoch moti-
viertes und gut geschultes Personal voraus. In den Folgejahren von 2023 bis 2024 soll
im Rahmen der Hochwasserschadensbeseitigung mit der Sanierung des Ablaufgrabens
der Abschluss der Gesamtsanierung der Stauanlage erfolgen. Die Mallihahme wurde
mit ca. 2.200 T€ geplant und wird durch die SAB zu 80% geférdert.



- 55 -

Der rechtskréftig erteilte Bescheid liegt vor, allerdings ist die MaRnahme wegen der der-
zeitigen Baupreisentwicklung von zahlreichen Unwagbarkeiten in der Umsetzung ge-
pragt und muss nach der erfolgten 6ffentlichen Ausschreibung erneut bewertet werden.
Die Gesellschaft hat einen nicht unerheblichen finanziellen Eigenanteil aufzubringen.

Weiterhin hat die Campingpark Greifensteine GmbH drei weitere Férderma3nahmen
durch die LEADER-Region Greifensteine-Zwdnitztal fiir die Periode 2022 - 2024 in
H6he von ca. 350 TEUR erlangt, welche zu 60 % gefordert werden. Diese dienen aus-
schlief3lich der Qualitatssteigerung der Angebote und Verbesserung der betrieblichen
Abldufe und sollen in den Jahren 2023/2024 durchgefiihrt werden.

Aus der fortgeschriebenen Prognose des Wirtschaftsplanes geht hervor, dass die Ge-
schéftsflihrung flr das Jahr 2023 von zu 2022 etwa gleichbleibenden Umsatzerlésen in
Ho6he von ca. 1.270 TEUR sowie einem positiven Jahresergebnis in Héhe von ca. 10,9
TEUR ausgeht.

Far die Mittelfristplanung stellen sich ganz neue Anforderungen an die zukinftigen Re-
paraturen, Ersatz- und Erweiterungsinvestitionen, um auch weiterhin einen positiven Er-
tragsverlauf der Gesellschaft realisieren zu kénnen. Dazu wird ein aktualisierter Maf3-
nahmenkatalog weiter fortgeschrieben.

Die zuvor beschriebenen zukunftsorientierten Aussagen und Informationen beruhen auf
den heutigen Erwartungen und bestimmten Annahmen der Geschéftsflihrung. Sie ber-
gen daher eine Reihe von Risiken und Ungewissheiten. Eine Vielzahl von Faktoren, von
denen eine ganze Reihe aulerhalb des Einflussbereichs der Gesellschaft liegen, beein-
flussen die geschéaftlichen Aktivitdten und deren Ergebnis. Diese Faktoren kénnten dazu
fihren, dass die tatsachlichen Umsétze und Ergebnisse der Gesellschaft wesentlich von
denjenigen abweichen, Uber die zukunftsorientierte Aussagen gemacht wurden.

b. Risikobericht

Die Gesellschaft definiert Risiken als Ereignisse die eine negative Auswirkung auf die
Vermogens-, Finanz- oder Ertragslage haben. Durch diese Gegebenheiten kénnen die
angestrebten finanziellen, operativen und strategischen Ziele nicht oder nicht wie ge-
plant erreicht werden. Demgegeniber werden als Chancen diejenigen Ereignisse be-
trachtet, deren Eintritt eine positive Auswirkung auf die Vermégens-, Finanz- oder Er-
tragslage hat.

Zu den wesentlichen Risiken des touristischen Bereiches gehort, dass die starke Witte-
rungsabhangigkeit keine langfristige Planungssicherheit bietet. Aufgrund des verstark-
ten Trends zum Campingtourismus lassen sich aber auch wieder neue Zielgruppen der
Campmobilisten ansprechen. Im Bereich der Dauercamper zeichnet sich immer wieder
jéhrlich eine gleichbleibende Inanspruchnahme ab, so dass dieser Bereich einen etab-
lierten und seit Jahrzehnten positiven Beitrag leistet. Allerdings ist mittelfristig die Neu-
Parzellierung notwendig, um mit der damit verbundenen Grundstlicksgréenaufteilung
zukunftigen Anspriichen gerechter werden zu kénnen.

Beim Verkauf von Brauchwasser und Strom sind die jahrlich fixen betrieblichen Aufwen-
dungen heranzuziehen, um eine ausgewogenere Ertragssituation herbeizufiihren.
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In der Sparte Freibad und Strandbader ergeben sich ebensolche witterungsbehafteten
Risiken wie beim touristischen Camping. Die Bader miissen sich hierbei auf die Bedurf-
nisse der Gaste und Besucher einstellen. Dies erfordert sehr viel Flexibilitat beim Perso-
nal.

Bei der betrieblichen Infrastruktur gilt es, in den Folgejahren einige problembehaftete
Bereiche durch gezielte Reparaturma3nahmen im Bereich der Stromversorgung aber
auch der Stralenbeleuchtung vorzunehmen.

Auch ist die Entwicklung der Kosten standig im Blick der Geschéftsfuhrung, insbeson-
dere die kurzfristig sehr dynamische Entwicklung im Zuge des Krieges in der Ukraine.
Dauerhafte Kostensteigerungen missen langerfristig wieder in einer Anpassung der
Entgelte und Geblihren minden.

Steuerliche Risiken sind nicht bekannt.

In der Campingpark Greifensteine GmbH ist bislang noch kein gesondertes Risikoma-
nagementsystem implementiert, welches der Identifikation und Begrenzung von Risiken
und der Errichtung entsprechender Handlungsmanahmen dient. Ein noch einzurichten-
des Risikomanagementsystem wére gut geeignet, Entwicklungen, die den Fortbestand
des Unternehmens gefahrden kénnten, frihzeitig zu erkennen.

Es muss durch gezielte organisatorische Malnahmen eine unternehmensseitige Basis
fir eine grundhafte Neuorientierung der Aufbau- und Ablauforganisation geschaffen
werden, um die Mitarbeiter verantwortungsbewusst an die zukiinftigen kommunalwirt-
schaftlichen Aufgaben heranzufiihren. In gezielten Mitarbeitergesprachen wurden die
zukUnftigen Aufgabenstellungen bereits erortert. Dies wird aber einen léangeren Zeit-
raum zum wirtschaftlichen, betrieblichen Denken und Handeln in Anspruch nehmen.

Zur Risikolberwachung wurden noch keine gesonderten Zusténdigkeiten bzw. Kontroll-
mechanismen festgelegt. Eine Uberpriifung der Risikobewertung erfolgt seitens der Ge-
schaftsflihrung regelmalig monatlich im Rahmen der BWA-Analyse, Liquiditatsab-
gleich, Auswertung der OPOS-Listen etc.

Als wesentliches und flr ein im Tourismusbereich agierendes Unternehmen typisches
Risiko wird die Witterungsabhangigkeit identifiziert, die stédndig im laufenden Geschéfts-
jahr beobachtet und bewertet wird. Ferner sind demographische Veranderungen bei
den Kunden sowie Anderungen in den Nutzergepflogenheiten Gegenstand der jéhrli-
chen Betrachtung. Der zunehmende Arbeitskraftemangel zeigt Wachstumsbeschran-
kungen auf, denn die Gesellschaft ist als Dienstleister sehr stark auf serviceorientiertes
Personal angewiesen, welches den Dienstleistungsgedanken in sich verkérpern muss.
Insofern gilt es, auch zukinftig Schwerpunkte bei der eigenen Entwicklung des Perso-
nals zu setzen. Dies betrifft auch die Verglitungsstruktur und - héhe.

Insgesamt lasst die Einschatzung der Risikolage die Feststellung zu, dass im abgelau-
fenen Geschaftsjahr 2022 keine den Fortbestand des Unternehmens gefédhrdenden Ri-
siken bestanden haben und solche nach gegenwartigem Kenntnisstand auch fr den
mittelfristigen Zeitraum nicht erkennbar sind.

Gesamtaussage

Das abgelaufene Geschéftsjahr 2022 ist positiv einzuordnen. Im ersten Jahr nach der
Corona- Pandemie und den damit verbundenen Einschrankungen ist die Nachfrage
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nach Dienst- und Serviceleistungen der CPG deutlich gestiegen. Auch durch Austausch
mit unseren Kurzcampern und Urlaubern lasst sich bestatigen, dass die Leute es wieder
genieen mobil zu sein, reisen zu kénnen und ihre Freizeit im Erholungsgebiet der CPG
zu verbringen. Auch wetter- und witterungsbedingt wurde das Geschéftsjahr 2022 in kei-
ner Jahreszeit tiber Geblihr negativ beeinflusst.

In der Gesamtbetrachtung lasst sich erkennen, dass zukiinftig weiterhin eine positive
Entwicklung der Gesellschaft moglich ist. Dazu miissen die betriebswirtschaftlichen Pro-
zesse und Entscheidungen auf eine stabile jahrliche Umsatz- und Ertragslage ausge-
richtet werden. Nur so ist es moglich, die ausstehenden Instandhaltungs- und Ersatzin-
vestitionen vornehmen sowie das gesamte Erholungsgebiet innerhalb eines Gesamt-
konzeptes mittel- und langfristig weiterentwickeln zu kénnen.
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Teil Il - Zinngrube Ehrenfriedersdorf Besucherbergwerk/
Mineralogisches Museum GmbH

2.1.3. Darstellung der Tatigkeit des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens laut Satzung:

1. Die Gesellschaft wird einen wichtigen Beitrag zur Pflege der Bergbautradition sowie
den Erhalt der vorhandenen Bergbausachzeugen zur Férderung der Heimatpflege
leisten. Gegenstand des Unternehmens sind die Erweiterung und Betreibung des
Besucherbergwerkes Zinngrube Ehrenfriedersdorf und des Mineralogischen Muse-
ums.

2. Die Gesellschaft verfolgt ausschlieflich und unmittelbar gemeinntitzige Zwecke.

3. Die Gesellschaft ist berechtigt, alle Geschafte einzugehen, die der Férderung des
vorgenannten Gegenstandes des Unternehmens dienen.

Die Bereiche der Geschéaftstatigkeit der GmbH

. Besucherbergwerk
. Museum

Die Tatigkeitsbereiche, die sich auf die Untertageanlage und die unmittelbare Umge-
bung der Seilfahrtsanlage im Ubertagebereich erstrecken, stehen unter Bergaufsicht.
Die Stadt Ehrenfriedersdorf als alleiniger Gesellschafter ist Mitglied im Zweckverband
,Séachsisches Industriemuseum". Alle Handlungen der Gesellschaft geschehen im Inte-
resse des Zweckverbandes.

Das Besucherbergwerk erhalt Giber den Zweckverband Zuschiisse vom Freistaat Sach-
sen und der Stadt Ehrenfriedersdorf.

Das Stammkapital betragt 25.000 EUR. Davon hélt die Stadt Ehrenfriedersdorf 100 %.

2.2.3. Angabe der Organe des Unternehmens, die Zusammensetzung der Organe
unter namentlicher Nennung von Geschéftsfiihrung, Vorstand- und
Aufsichtsratsmitgliedern, die Anzahl der Mitarbeiter sowie den Namen des
bestellten Abschlussprifers

Organe des Unternehmens: - Gesellschafterversammlung
- Geschéftsfuhrung

Die Vertreter des Gesellschafters (Mitglieder der Gesellschafterversammlung) im Ge-
schéftsjahr 2022 waren

Silke Franzl, Blirgermeisterin, Blrgerforum
Hartmut Decker, Stadtrat, CDU

Heiko Martin, Stadtrat, CDU

René Klauf, Stadtrat, Freie Wahler Blirgerforum
Uwe RoRler, Stadtrat, Freie Wahler Birgerforum
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Im Jahr 2022 wurden zwei Gesellschafterversammlungen am 24.02.2022 und
10.11.2022 durchgefiihrt.

Alleiniger und allein vertretungsberechtigter Geschéftsflihrer war im Berichtsjahr 2022
Herr Hendrik Konz.

Verantwortliche Person entsprechend Bundesberggesetz § 58:
Silke Franzl, Blirgermeisterin.

Weitere verantwortliche Personen werden von der Blrgermeisterin der Stadt Ehrenfrie-
dersdorf schriftlich berufen und beim Bergamt Chemnitz angezeigt:

Erik Ahner Betriebsleiter Besucherbergwerk, verantwortlich far
den bergmannischen Bereich, Radon- und Wettermessung
und Seilfahrtsverantwortlicher

Reiner Walther Verantwortlicher E-Anlage

Die durchschnittliche Arbeitnehmerzahl des Geschéftsjahres 2022, berechnet geman §
267, Abs. 5 HGB, betrug ein vollzeitbeschaftigter, sieben Teilzeitbeschaftigte und acht
kurzfristig Beschaftigte.

Zum Abschlussprifer fiir das Geschéaftsjahr 2022 wurde von der Gesellschafterver-
sammlung Martin Herrmann, Wirtschaftspriifer, Steuerberater, An der Weil3eritz 25 in
01705 Freital bestellt.

2.3.3. Aktuelle Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Finanzplanung 2022 - 2026,
Stellenplan

siehe nachfolgende Seiten
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Anlage 2

Zinngrube Ehrenfriedersdorf Besucherbergwerk & Mineralogisches Nuseum GmbH,
Ehrenfriedersdorf
Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit
vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022

EUR EUR TEUR
(Vorjahr)
1. Umsatzerldse 200.653,84 105
2. sonstige betriebliche Ertrage 418.921,64 352
619.575.48 457
3. Materialaufwand
a) Aufwendungen flir Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe -12.251,60 -5
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen -37.725,74 0
-49.977,34 -5
4. Rohergebnis 569.598,14 452
5. Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter -287.341,56 -196
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fur
Altersversorgung und Unterstiitzung -71.321,22 -63
-358.662,78 -259
6. Abschreibungen auf immaterielle Ver-
m&gensgegenstande des Anlagevermdgens
und auf Sachanlagen -14.610,91 -11
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen -193.547,67 -175
-193.547,67 -175
8. Steuern vom Einkommen
und vom Ertrag -12,66 0
-12,66 0
9 Ergebnis nach Steuern 2.764,12 7

10. Jahresliberschuss 2.764,12 7




1.  Zusammenstellung fiir das Planjahr 2023

ZINN

GRUBE

= 6J =

EHRENFRIEDERSDORF

Der Wirtschaftsplan der Zinngrube Ehrenfriedersdorf, Besucherbergwerk & Mineralogisches

& Museum GmbH fiir das Wirtschaftsjahr 2021 wird im

Erfolgsplan

mit Einnahmen von
mit Aufwendungen von
mit einem Jahresergebnis (Uberschuss) von

und im

Liquiditatsplan

einem Mittelzufluss aus laufender Geschaftstatigkeit
einem Mittelabfluss aus Investitionstatigkeit

einem Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit
einem Saldo aus der Anderung des Finanzmittelbestandes

festgesetzt.

Es werden festgesetzt

der Gesamtbetrag der Kredite fiir Investitionen auf
der Gesamtbetrag der Verpflichtungsermachtigungen auf

der Hochstbetrag aller Kredite zur Liquiditétssicherung auf

Die Stelleniibersicht weist 9,15 Stellen in Vollzeitdquivalenten aus.

Der Stand des Eigenkapitals betrdgt

am 31. 12. des Vorjahres
am 31. 12. des Vorjahres (V-Ist)
am 31. 12. des Planjahres

563.797 EUR
563.797 EUR
0 EUR

1.000 EUR
0 EUR
0 EUR
1.000 EUR

0 EUR
0 EUR
0 EUR

52.914,68 EUR
52.914,68 EUR
52.914,68 EUR



3. Erfolgsplan

Zinngrube Ehrenfriedersdorf, Besucherbergwerk &
Mineralogisches Museum GmbH
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GRUBE
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. Verénderung
Gewinn- und Verlustrechnung Ist 2021 Plan 2022 Plan 2023 .
zum Vorjahr
1. Umsatzerlgse
1.1, Einnahmen BB 59,992 € 70.000 € 135.000 € 65.000 €
1.2. Einnahmen MM 1.204 € 1.200 € 3.000 € 1.800 €
1.3. Einnahmen Nordic Walking 0€ 1.000 € 1.000 € 0¢€
1.4. Handel und Provisionen 10.960 € 13.000 € 16.000 € 3.000 €
1.5. Arbeitsleistung 12,504 € 11.000 € 11.000 € o€
1.6. Mieteinnahmen 4,524 € 5.000 € 5.000 € 0€
1.7. Sonstige Umsatzerigse 15.741 € 10.000 € 13.000 € 3.000 €
104.925 € 111.200 € 184.000 € 72.800 €
2. Sonstige Ertrige
2.1. Zuschiisse ZV (Land) 199.178 € 179.789 € 187.450 € 7.661 €
2.2. Zuschiisse ZV (Stadt) 90.347 € 90.347 € 90.347 € 0€
2.3. Zuschiisse Kulturraum 0£€ 66.500 € 0€ -66.500 €
2.4. Neutrale Zuschiisse 5.885 € 0€ 0€ 0€
2.5. Zuschuss Biirgerstiftung 1.760 € 2,000 € 2.000 € 0€
2.6. Zuschiisse ZV Vermdgen 50.000 € 50.000 € 100.000 € 50.000 €
2.7. Sonstige Zuschiisse/Erstattungen 4.638 € 0<€ 0€ 0€
351.808 € 388.636 € 379.797 € -8.839 €
Erlgse Gesamt 456,734 € 499,836 € 563.797 € 63.961 €
3. Materialaufwand 5.425 € 6.000 € 10.000 € 4,000 €
4. Personalaufwand 258,828 € 368.471 € 383.763 € 15.292 €
5. Abschreibungen 10.546 € 10.000 € 10.000 € 0€
6. Sonstige betriebl. Aufwendungen
6.1. Raumkosten 14.232 € 9.500 € 13.000 € 3.500 €
6.2. Energiekosten 55.291 € 56.000 € 100.000 € 44,000 €
6.3. Versicherungen, Beitrige, Abgaben 2311 € 3.000 £ 2.500 € -500 €
6.4. Werbe- und Reisekaosten 4919 € 3.000 € 3.500 € 500 €
6.5. Reparaturen/Wartungen 50.282 € 25.000 € 20.226 € -4.774 €
6.6. Verschiedene betriebliche Kosten 47.501 € 18.865 € 20.808 € 1.943 €
174.535 € 115.365 € 160.034 € 44,669 €
7. Sonstige Zinsen und dhnl. Ertrage 0£€ 0€ 0€ 0€
8. Zinsen und #hnliche Aufwendungen 0€ 0€ 0€ 0€
9. Steuern vom Einkommen und Ertrag 0€ 0€ 0¢€ 0€
Kosten gesamt 449,334 € 499.836 € 563.797 € 63.961 €
Ergebnis nach Steuern 7.399 € 0€ 0€ 0€
10. Sonstige Steuern 0 € 0€ 0 € 0€
Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag 7.399 € 0€ 0€ 0€




5. Finanzplan
Teil Mittelfristiger Erfolgsplan

Zinngrube Ehrenfriedersdorf, Besucherbergwerk &
Mineralogisches Museum GmbH
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EHRENFRIEDERSDORF

Gewinn- und Verlustrechnung Ist 2021 Plan 2022 Plan 2023 Plan 2024 Plan 2025 Plan 2026
1. UmsatzerlGse
1.1. Einnahmen BB 59.992 € 70.000 € 135.000 € 140.000 € 140.000 € 145.000 €
1.2. Einnahmen MM 1.203 € 1.200 € 3.000 € 3.000 € 3.500 € 3.500 €
1.3. Einnahmen Nordic Walking 0€ 1.000 € 1.000 € 2.000 € 2.000 € 2.000 €
1.4. Handel und Provisionen 10.960 € 13.000 € 16.000 € 16.000 € 17.000 € 17.000 €
1.5. Arbeitsleistung 12.504 € 11.000 € 11.000 € 11.000 € 11.000 € 11.000 €
1.6. Micteinnahmen 4524 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 €
1.7.  Sonstige Umsatzerldse 15.741 € 10.000 € 13.000 € 14.000 € 14.000 € 14.000 €
104.925 € 111.200 € 184.000 € 191.000 € 192,500 € 197.500 €
2. Sonstige Ertrige
2.1, Zuschiisse ZV (Land) 199.178 € 179.789 € 187.450 € 183.850 € 202.975 € 200.425 €
2.2. Zuschiisse ZV (Stadt) 90.347 € 90.347 € 90.347 € 90.360 € 90.360 € 90.360 €
2.3. Zuschisse Kulturraum 0€ 66.500 € 0€ 64.800 € 64.800 € 64.800 €
2.4. Neutrale Zuschiisse 5.885 € o€ 0€ o€ o€ 0€
2.5. Zuschuss Biirgerstiftung 1.760 € 2.000 € 2.000 € 2.000 € 2.000 € 2.000 €
2.6. Zuschiisse ZV Vermigen 50.000 € 50.000 € 100.000 € 50.000 € 50.000 € 50.000 €
2.7. Sonstige Zuschiisse/Erstattungen 4.638 € K3 0€ 0€ 0€ 0€
351.808 € 388.636 € 379.797 € 391.010 € 410.135 € 407.585 €
Erlose Gesamt 456.734 € 499.836 € 563.797 € 582.010 € 602.635 € 605.085 €
3. Materialaufwand 5.425 € 6.000 € 10.000 € 6.000 € 6.000 € 6.000 €
4. Personalaufwand 258.828 € 368.471 € 383.763 € 410.000 € 420.000 € 420.000 €
5. Abschreibungen 10.546 € 10.000 € 10.000 € 10.000 € 10.000 € 10.000 €
6. Sonstige betriebl. Aufwendungen
6.1. Raumkosten 14.232 € 9.500 € 13.000 € 11.000 € 11.000 € 11.000 €
6.2. Energickosten 55.291 € 56.000 € 100.000 € 90.000 € 90.000 € 90.000 €
6.3. Versicherungen, Beitrige, Abgaben 2311 € 3.000 € 2.500 € 3.000 € 3.000 € 3.000 €
6.4, Werbe- und Reisekosten 4919 € 3.000 € 3.500 € 3.000 € 3.000 € 3.000 €
6.5. Reparaturen/Wartungen 50.282 € 25.000 € 20.226 € 30.850 € 35975 € 38.425 €
6.6. Verschiedene betricbliche Kosten 47.501 € 18.865 € 20.808 € 18.160 € 23.660 € 23.660 €
174.535 € 115.365 € 160.034 € 156.010 € 166.635 € 169.085 €
7. Sonstige Zinsen und &hnl. Ertrdge o€ o€ 0€ 0€ o€ o€
8. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 0€ 0€ 0€ o€ 0¢€ o€
9. Steuern vom Einkommen und Ertrag 0€ 0€ 0€ o€ 0€ 0€
Kosten gesamt 449.334 € 499.836 € 563.797 € 582.010 € 602.635 € 605.085 €
Ergebnis nach Steuern 7.399 € 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
10. Sonstige Steuern 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag 7.399 € 0€ 0€ 0€ 0€ 0€




4.

Liquiditatsplan

Zinngrube Ehrenftiedersdorf, Besucherbergwerk &
Mineralagisches Museum GmbH

(Angaben in TEUR)
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Ist 2021 Plan 2022 | Plan 2023
1 |Periodenergebnis Erfolgsplan/GuV 7 0 0
2 |Abschreibungen (+) Zuschreibungen (-) auf Gegensténde des AV 11 10 10
3 |Auflésung (-) von Sonderposten zum Anlagevermdgen 0 0 0
4 Gewinn (+) und Verlust (-) aus dem Abgang von Gegenstanden des o o 0
Anlagevermdgens
5 |Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) und Ertrige (-) o’ 0 0
5 Zunahme (=) und Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der Invest- 2k = -3
7 |Zunahme (+) und Abnahme (-) der Riickstellungen -3 -5 -2
Zunahme (+) und Abnahme (=) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen
8 |und Leistungen sowie andere Passiva, die nicht der Investitionstatigkeit 27 -2 -4
oder der Finanzierungstitigkeit zuzuornen sind
9 |Zinsaufwendungen (+) und Zinsertrige (-) 0 0 0
10 |Einzahlungen (+) Auszahlungen (<) aus auBerordentlichen Posten 1 0 0
11 | Mittelzu-/Mitttelabfluss aus laufender Geschaftstatigkeit 71 1 1
12 | (+) Einzahlungen aus Abgingen von Gegensténden des AV 0 0 0
13 [(-) Auszahlungen fiir Investitionen in das Anlagevermdgen -8 -50 -100
14 (+) Einzahlungen aus Abgingen von Gegenstanden des Finanzan- o o 0
lagevermdgens
15 | (=) Auszahlungen fiir Investitionen in das Finanzanlagevermdagen 0 0 0
- (+) Einzahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen 0 0 0
der kurzfristigen Finanzdisposition
17 (-) Auszahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen 0 0 0
der kurzfristigen Finanzdisposition
18 |(+) Einzahlungen auf Sonderposten fiir Investitionen aus Fordermitteln 0 50 100
19 (-) Auszahlungen aus der Riickzahlung von Sonderposten fiir In- o 0 0
vestitionen aus Firdermitteln
20 |(+) Einzahlungen aus passivierten Betrdgen 0 0 0
21 |(-) Auszahlungen aus Riickzahlung von passivierten Betrigen 0 0 0
22 [(+) Erhaltene Zinsen
23 |Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit -8 0 0
24 |(+) Einzahlungen aus Eigenkapitalzufihrungen 0 0 0
25 |(-) Auszahlungen an die Gemeinde 0 0 0
36 (+) Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme o 0 0
von Investitionskrediten
27 | (+) Einzahlungen aus der Tilgung von Anleihen und Investitionskrediten 0 0 0
28|(-) Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und Investitionskrediten 0 0 0
29/|(-) Gezahlte Zinsen
30 | Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit 0 0 0
31 |Zahlungswirksame Verinderung des Finanzmittelbestandes 0 0 0
32 |(+/-) Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des 0 0 0
33 |(+) Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 43 106 115
34 |Finanzmittelbestand am Ende der Periode 106 | 107 116




5. Finanzplan
Teil Mittelfrittiger LiquiditStsplan

Zinngrube Ehrenfriedersdorf, Besucherbergwerk &
Mineralogisches Museum GmbH
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EHAENFRIEOERSDORF

(Angaben In TEUR)
Ist 2021 Plan 2022 Plan 2023 Plan 2024 Plan 2025 Plan 2025
1_[Pcrivdzncrgzbinls Erfolgsplan/Guy 7 0 0 [] 0 [
Abschreibungen (¢) Zuschreiburgzn (-] suf Gegenstande des
2 Anlagevermagens n 0 19 9 & s
3_[Aufigsung (-] van Sondsrposten wm Anlagevermégen [ 0 0 [} 0 a
4 Gewinn (+) fnd Verlust (=) aus dem Abgang von Gegenstinden des o ° ° o ° °
Anlagevermagens
5 |Samlige gsunwirksame Aufwendungen (+) und Ertrage (-) 0 0 [ 0 0 0
Zunahme (=) Und Abhahme (+) cer Varrate, der Forderungen aus
6 |Uleferungen und Lelitungen sowle anderer Akliva, dic nicht der Invest- .20 -2 =3 [} [} 0
titions- oder Finanzlerungstitigkeit zuruorénen sind
7 |Zunahme (+) und Abnahme (<] der 1l -3 -5 -2 0 0 0
Zunahme {+) und (=) der Verbindlichkeiten aus LI 5
8 |und Leistungen sowie andere Passiva, die nicht der Iavestitionstitigieit 27 -2 -4 o 0 Q
oder der Finanilerungstitigkeit 2uzvornen sind
9 |Zinsaufwend (+) und Zinsertrige (-] 4 0 0 0 Q 0
10 |Eintahlungen (+) Auszahlungen {-) aus aulerzrdentlichen Pesten 1 1] 0 Q 0 Q
11 | Mittelzu-/Mitttelabfluss sus [sufendes Geschbfttitighelt n 1 1 10 B 3
1
2 (+) Einzahlungen aus Abgingen von den des I 0 o o 0 0 0
12((-) gen (Gr Investilioacn in das Anlagevermbgen -8 -50 -100 -50 -50 -50
(+) Ei aus Abgdngen van Inden des Finanzan-
13 9 gang )
lagevermigens 9 L 9 0 e 9
15 |(-) Auszahi fiir Investitionen in das Finantanlagevermdgen ] o 0 [} 0 0
(+) Ei fgrund von i gen lm Rahmen
18 | ger . o posit 0 o 0 ] 0 )
) hil fgrund von i lagen im Aahmen
0 o 0
17 der kurzftistigen Finandispositian ° . ¢
18 |(+) auf Sond; 0] i aus Fo ittel [] 50 100 50 50 50
19 (=) aus dc‘r Ruckzshlung von Senderpoiten fir In- ° ° ° 0 0 o
| ~ lvestitionen aus Férdermiticla
20 [ (+) Elnzahlungen aus pasilvierten Belrigen 0 0 a 0 0 Q
ELAL
21 qen aus A von passivlerten Betrigzn 0 0 0 [ [ ]
| 22 |(+) Exhaltene 2insen
23 | Miltelzu-/Mittelsbliuss aus der Investitionstiitigkelt -8 [] [] 0 [ 0
24 |(+) Eintah aus Eigenkapilalzufdhrungen 0 a [ 0 [) 0
25 [(<) Auszahlungen an die Gemeinde ] a [] ] 0 0
% “::‘E\nnh!t{ng:f u)u der Begebung von Anleihen und der Aufnahme o 0 a o 0 °
27 |(+) B aus der Tilgung von Anlcihien und lavestitionskrediten a 0 0 0 [ 0
28]l-) hi aus der Tilgung von Anleihen und Investitionskeediten 0 ) 0 [} [} Q
23| (-) Gegahlte Zinsen
30 | Mittelzu-/Mittelabifiiss aus der Finanderungrtatigkelt 0 1] 0 ] 0 [
31 |Zsblungswirkseme Verinderung des Flnsnzmitieibestandes 1] Q 0 0 0 0
(+/-) W ¥ und bewertungsbedingte nen des
o o 0
i Flnanzmittelbestondes 9 9 °
33|(+] Ft am Anfang dec Pericde 43 106 115 116 126 132
34 |Finenzmittelbestand am Ende der Periode 106 | 107 e | 126 | 132 138




6. Stelleniibersicht

Zinngrube Ehrenfriedersdorf, Besucherbergwerk &

Mineralogisches Museum GmbH
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Stelle VZA Personalkosten Bruttolohn ges. soz, Aufwand
Geschiftsfiihrer 0,1

Betriebsleiter 1

Wissenschaftl. Mitarbeiter 0,3

Museumsp3dagoge 0,75

Kaufm. Mitarbeiter 0,875

Mitarbeiter Museum 0,7

5 Maschinisten, Schachthauer 4,375

Seilfahrtsverantwortlicher 0,1

4 Vorfiihrer 0,65

4 Maschinisten 0,7

3 Handwerker 0,6

4 Mitarbeiter Museum 0,55

Summe 375.263 £ 325,649 € 51414 €
Zuschlige 5.000 € 5.000 €
Berufsgenossenschaft 3.500 € 3.500 €
Gesamt 10,7 383.763 € 325,649 € 59.914 €
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2.4.3. Kennzahlen, Vergleiche und Bewertungen
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A Angabe der wichtigsten Bilanz- und Leistungskennziffern
Bilanz- und Leistungskenn- Ist Plan Ist Plan
Ziffer 2021 2022 2022 2023
Investitionsdeckung % 227 45 145 62
Sachanlagenintensitat % 25 29 25 31
Fremdkapitalquote % 21 16 30 13
Eigenkapitalquote % 30 28 29 27
Effektivverschuldung %/TEUR 10 % -102 -84 -115
Kurzfristige Liquiditat %/TEUR 316 % 76 69 92
Eigenkapitalrendite % 34 19 31 19
Gesamtkapitalrendite % 4 0 1 0
Pro-Kopf-Umsatz TEUR 11,467 12,153 21,929 17,277
Cashflow TEUR 17,945 10,000 17,376 10,000

Die Vermoégenslage der Gesellschaft hat sich im Vorjahresvergleich kaum verandert.
Bankkredite waren zur Deckung des Kapitalbedarfs nicht notwendig und sind zukunftig

auch nicht geplant.

Insgesamt ist das Erscheinungsbild der Gesellschaft weiterhin stabil.

B Plan-Ist-Vergleich der Ertrdge und Aufwendungen

2022 2022 Ist 2021 Ist

Plan

TEUR TEUR TEUR %
Umsatzerlose 111 201 105 23
Sonstige betriebliche Er- 389 419 77

y 352

trage
Gesamtleistung 500 620 457 100
Materialaufwand 6 50 5 1,1
Personalkosten 369 359 259 56,7
Ubrige Aufwendungen 115 193 175 38,3
Betriebsergebnis | 10 18 18 3,9
Abschreibungen 10 15 11 24
Jahresiiberschuss 0 3 7 1,5

Wie im Vorjahr steht ein positives Jahresergebnis zu Buche, bei gestiegenen Umsatzer-
I6sen nach Auslaufen der Corona-Pandemie.

Ohne wesentliche Zuschusse der Stadt und des Industriemuseums ist der Betrieb der
musealen Anlage aber nicht méglich.



- 70 -

C Darstellung der Lage aus kaufmannischer Sicht

1. Vermégenslage

In der folgenden Bilanziibersicht sind die Posten zum 31. Dezember 2022 nach wirt-
schaftlichen und finanziellen Gesichtspunkten zusammengefasst und den entsprechen-
den Bilanzposten zum 31. Dezember des Vorjahres gegenibergestellt.

Zur Darstellung der Vermogensstruktur werden die Bilanzposten der Aktivseite dem
langfristig (Falligkeit groRer als ein Jahr) bzw. dem mittel- und kurzfristig gebundenen
Vermogen zugeordnet.

Zur Darstellung der Kapitalstruktur werden die Bilanzposten der Passivseite dem Eigen-
bzw. Fremdkapital zugeordnet, wobei innerhalb des Fremdkapitals eine Zuordnung
nach langfristiger (Falligkeit groer als ein Jahr) bzw. mittel- und kurzfristiger Verfligbar-
keit erfolgt.

31.12.2022 31.12.2021 Veranderung

TEUR | % TEUR | % TEUR | %
AKTIVA
Anlagevermégen
Immaterielle Vermogens- 29 15 4.4 25 15| -34.1
gegenstande
Sachanlagen 45| 23,7 37 20,7 8,7 238
langfristig gebundenes
Vermégen 48 | 25,2 41 23,2 72| 17,6
Umlaufvermégen
Vorrate 15 7,7 14 7,9 0,9 6,5
Forderungen u. sanstige 28| 14,4 14| 82| 132| 91,7
Vermdgensgegenstande
Hyorbaplare und liquids 99| 51,8| 1055| 597| 65| -62
Rechnungsabgrenzung 1,6 0,8 1,9 1,1 -0,3| -15,8
Gesamtvermdgen 191 | 100,0 177 | 100,0 14,5 8,2
PASSIA
Eigenkapital 56| 29,1 53 30,0 2,7 5,1
Sonderposten flr Invest.- 78| 408 86| 487 81| -94
Zuschisse
Itgrrlgfrlstlge Verbindlichkei- 0 0.0 0 0.0 0 0.0
I;i:lagifnstlg verfligbares Ka- 134| 699 139| 78,7 54| -39
;:szristige Ruckstellun- 27| 14,1 o4 13,6 3| 125
r:r:zfristige Verbindlichkei- 305| 16,0 13.6 77 16,9 #
';}‘tzf”s“g vertlighenes Ka- 58| 30,1 38| 213| 199 529
Gesamtkapital 1911 100,0 177 | 100,0 14,5 8,2

* ohne Aussagekraft
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Die Bilanzsumme hat sich im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 14,5 (8,2 %) erhoht.

Das Anlagevermégen hat um die Zugénge des Berichtsjahres in Hohe von TEUR 21,8
zugenommen. Demgegeniiber stehen im Berichtsjahr vorgenommene planmafiige Ab-
schreibungen in Héhe von insgesamt TEUR 14,6, so dass sich das Anlagevermogen
zum Bilanzstichtag insgesamt um rund TEUR 7,2 erhéht hat.

Die Forderungen und die sonstigen Vermégensgegensténde sind insgesamt um TEUR
13,2 angestiegen.

Der Bestand an liquiden Mitteln hat sich um TEUR 6,5 verringert.

Auf der Passivseite weist das Eigenkapital eine Erhdhung um den Jahresiberschuss
des Berichtsjahres in Héhe von rund TEUR 2,7 aus. Der Sonderposten flr Investitions-
zuschiisse ist bei einem Zugang in Héhe von TEUR 4,5 auf Grund der Auflésung im Be-
richtsjahr per Saldo um TEUR 8,1 gesunken.

Die Riickstellungen haben sich Vergleich zum Vorjahr um TEUR 3 erhoht.

Die kurzfristigen Verbindlichkeiten haben sich insgesamt im Vergleich zum Vorjahr um
TEUR 16,9 erhéht, was in einer Verdoppelung der Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen und auch der sonstigen Verbindlichkeiten begriindet ist.

Bilanzkennzahlen:

Bei der Ermittlung der Bilanzkennzahlen wurde der Sonderposten fiir Investitionszu-
schiisse in Hohe von 70 % dem Eigenkapital zugerechnet.

2022 2021

Anlagevermégen x 100
Gesamtvermogen

Anlagenintensitét in % 25,2 23,2
Eigenkapital* x 100
Bilanzsumme

Eigenkapitalquote in % 57,6 63,9
Fremdkapital x 100
Eigenkapital®

Verschuldungsgrad in % 73,6 56,4
* Wirtschaftliches Eigenkapital einschl. 70 % Sonderposten f. Invest-Zuschisse

Die Anlagenintensitat (Anteil des Anlagevermdgens am Gesamtvermdgen) hat sich im
Vergleich zum Vorjahr nur unwesentlich geandert.

Die wirtschaftliche Eigenkapitalquote hat sich trotz des um den Jahresiiberschuss des
Berichtsjahres erhdhten bilanziellen Eigenkapitals bei gleichzeitig leicht gesunkenem
Sonderposten fiir Investitionszuschiisse verringert, da sich gleichzeitig das Fremdkapi-
tal erhéht hat.

Dementsprechend ist auch der Verschuldungsgrad angestiegen.



Zusammensetzung des Eigenkapitals
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2022 2021 Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR %
Gezeichnetes Kapital 25 44,6 25| 47,2 0 0,0
Kapitalrticklage 1 1,8 1 1,9 0 0,0
Gewinnvortrag 27 48,2 20| 37,7 7 35,0
Jahresiliberschuss 3 54 7] 13,2 -4 -57,1
56 100,0 53| 100,0 3 5,7

Das Eigenkapital hat sich um den Jahresiiberschuss des Berichtsjahres in Hohe von

TEUR 3 erhoht.

2. Finanzlage

Die finanzwirksamen Vorgénge der Gesellschaft sind in der nachfolgenden Kapitalfluss-

rechnung flir das Berichtsjahr und das Vorjahr dargestellt:

2022 2021
TEUR TEUR

A. Laufende Tatigkeit
Jahresuberschuss 3 7
Abschreibungen auf Anlagevermogen 15 11
Cash Earnings 18 18
Veranderung des Sonderpostens f. Investitionszuschisse -8 40
Veranderung Riickstellungen 3 -3
Anlagenabgéange (Buchgewinn) 0 0
Veranderung der Forderungen sowie anderer Aktiva -14 29
Veranderung der Verbindlichkeiten und anderer Passiva 17 -14
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 16 70

B. Investitionstétigkeit
Einzahlungen aus Abgangen aus dem Anlagevermogen 0 0
Auszahlungen fir Investitionen in das Anlagevermogen -22 -8
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -22 -8

C. Finanzierungstatigkeit 64 -6
Auszahlungen an Gesellschafter 0 0
Einzahlungen aus der Aufnahme von Finanzkrediten 0 0
Auszahlungen aus der Tilgung von Finanzkrediten 0 0
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 0 0

Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds (Cash-

flow aus laufender Geschaftstatigkeit, Investitionstatigkeit und Fi- -6 62

nanzierungstatigkeit)

Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 105 43

Finanzmittelfonds am Ende der Periode 99 105

Aus der laufenden Geschéftstatigkeit war im Berichtsjahr ein wesentlich geringerer Mit-
telzufluss zu verzeichnen. Ursache dafiir ist neben dem verringerten Jahresiiberschuss
die Tatsache, dass im Vorjahr ein hoher Betrag an Foérdermitteln vereinnahmt und in
den Sonderposten eingestellt wurde, wahrend im Berichtsjahr dessen nur ertragswirk-

same Auflésung erfolgte.
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Ein Mittelabfluss in Hohe von TEUR 22 ergab sich aus der Investitionstatigkeit.

Der Bestand an liquiden Mitteln hat sich am Bilanzstichtag in Summe um TEUR 6 auf
nun rund TEUR 99 verringert.

Kennzahlen zur Finanzlage:

2022 2021

Geldwerte x 100
Kfr. Fremdkapital
Liquiditat 1. Grades 122,2 165,6
Finanzumlaufvermégen x 100
Kfr. Fremdkapital

Liquiditat 2. Grades 156,2 188,2
Umlaufvermégen x 100
Kfr. Fremdkapital

Liquiditat 3. Grades 174,5 210,1
UV ./. kfr. Fremdkapital
Working Capital in TEUR 84,0 95,5

Wegen der Verringerung der liquiden Mittel hat sich die Liquiditat 1. Grades verschlech-
tert, da sich gleichzeitig die kurzfristigen Verbindlichkeiten erhéht haben.

Das Finanzumlaufvermdgen (liquide Mittel und Forderungen und sonstige Vermogens-
gegenstande) hat sich zwar im Berichtsjahr absolut leicht erh6ht, aber das kurzfristige
Fremdkapital ist im Verhaltnis gesehen starker gewachsen. Daher ist die Liquiditat 2.
Grades ebenfalls gesunken.

Aus diesem Grund hat sich bei etwas gestiegenen Vorraten auch die Liquiditat 3. Gra-
des verringert.

Das Working Capital hat sich absolut verschlechtert um TEUR 11,5; da dem Anstieg
des Umlaufvermdgens um TEUR 8,5 eine deutliche Erhéhung der kurzfristigen Verbind-
lichkeiten um TEUR 20 gegenibersteht.

3. Ertragslage
In der folgenden Ubersicht sind die Gewinn- und Verlustrechnungen von 2022 und 2021

nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten umgegliedert dargestellt, wobei die Ver-
anderungen ergebnisbezogen ausgewiesen werden:

2022 2021 Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR %
Umsatzerlose (Gesamtleistung) 201 100,0 105 100,0 96 91,4
Bestandsveranderungen 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Rohertrag 201 100,0 105 100,0 96 914
Sonstige betriebe Ertrage 419 208,5 352 335,2 67 19,0

Rohertrag einschlie3lich sons-
tige betriebliche Ertrége

Materialaufwand -50 -24.9 -5 -4.8 -45

620 308,5 457 435,2 163 35,7

*

Personalaufwand -359 -178,6 -259 -246,7 -100 -38,6
Abschreibungen -15 -7,5 -11 -10,5 -4 -36,4
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Sonstige betrieb. Aufwendungen -193 -96,0 -175 -166,7
Sonstige Steuern 0 0,0 0 0,0
Operatives Ergebnis 3 1,9 7 6,7
Finanzergebnis 0 0,0 0 0,0
Ertragsteuern 0 0,0 0 0,0
Jahresuberschuss/-fehlbetrag 3 1,5 7 6,7

-10,3

-97,1

*|

*|

-57,1

* ohne Aussagekraft

Die Umsatzerlése konnten im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 96 bzw. 91,4 % gestei-
gert werden, da im Berichtsjahr keine Pandemie-bedingten Einschrankungen mehr ge-

golten haben.

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge haben sich um TEUR 67 bzw. 19 % erhéht. Ursache
hierfur sind im Wesentlichen Zuschiisse des Zweckverbandes Kulturraum Erzgebirge.

Der Materialaufwand hat sich absolut um TEUR 45 erh6ht und ist auch im Verhaltnis zu
den Umsatzerlésen deutlich von 4,8 % auf 24,9 % gestiegen. Der Personalaufwand ist
wegen der Anpassung des Wegfalls der Kurzarbeit um TEUR 100 bzw. 38,6 % ange-

stiegen.

Die regularen Abschreibungen auf das abnutzbare Anlagevermégen sind absolut um

TEUR 4 angestiegen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen haben sich um TEUR 18 erhéht. Ursache
hierfur sind vor allem gestiegene Fremdarbeiten im Zuge einer Sonderausstellung.

Das operative Ergebnis hat sich um TEUR 4 verringert.

Der Jahrestberschuss wird in Hohe von TEUR 3 ausgewiesen.

Kennzahlen zur Ertragslage:

2022

2021

Ergebnis vor Ertragsteuern
und Zinsaufwand x 100
Umsatzerlose
Umsatzrentabilitdt

1,4

7,1

Ergebnis vor Ertragsteuern x 100
Eigenkapital*
Eigenkapitalrentabilitat

2,5

6,5

Ergebnis vor Ertragsteuern
und Zinsaufwand x 100
Gesamtkapital
Gesamtkapitalrentabilitat

1,5

4,2

* einschlief3lich 70 % des Sonderpostens flr Investitionszuschiisse

Der fur das Berichtsjahr bilanzierte leichte Jahresiiberschuss fiihrt zu positiven Ergeb-

nissen bei den Rentabilitdtskennziffern, die aber geringer ausfallen als im Vorjahr.
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D Prognosebericht

Die Einrichtung hat im Verlauf ihres Bestehens seit 1996 Schritt fiir Schritt an Bedeu-
tung gewonnen und besitzt, zum einen durch die Mitgliedschaft der Stadt Ehrenfrieders-
dorf im ZV SIM, zum anderen durch die im Jahr 2019 verliehene Auszeichnung als UN-
ESCO Weltkulturerbe, liberregionale Bedeutung. Um diesem Anspruch auf Dauer ge-
recht zu werden, sind in den nachsten Jahren groRere Investitionen erforderlich.

Die Steigerung der Attraktivitat der Anlage soll durch eine Neukonzeption der (ibertagi-
gen Anlagen sowie eine inhaltliche Neuausrichtung der Dauerausstellung erreicht wer-
den.

Die Erhaltung und Erneuerung der Anlage sowie die Sicherung der Personalstruktur, die
Weiterentwicklung der Museumskonzeption, die Verbesserung der AuRenwirkung durch
eine Fokussierung auf die Alleinstellungsmerkmale der Zinngrube in Verbindung mit ei-
ner Steigerung des Besucheraufkommens werden fiir die Gesellschaft die wichtigsten
Aufgaben fiir die kommenden Jahre sein.

Der im November 2022 genehmigte Wirtschaftsplan fiir das Jahr 2023 sah eigene Um-
satzerlose von 184 T€ und ein ausgeglichenes Ergebnis vor. Es wird derzeit davon aus-
gegangen, dass diese Planung eingehalten und sogar Ubertroffen werden kann. Insbe-
sondere die Besucherzahlen in den ersten Monaten im Geschéftsjahr 2023 sind sehr
positiv zu werten und versprechen ein weiteres erfolgreiches Jahr.

Dem gegenlber stehen weiterhin gesamtwirtschaftliche Risiken aufgrund des Krieges in
der Ukraine, der bestehenden Inflation und damit einhergehend einer restriktiven Geld-
politik sowie die stark schwankenden Energiepreise.



