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I.  Zusammenstellung fiir das Planjahr 2025

433

Die Gesellschafterversammlung der Stadtbau GmbH Ehrenfriedersdorf beschlief3t den

nachfolgenden Wirtschaftsplan:

Erfoigsplan
Einnahmen
Aufwendungen

Jahresergebnis

Liquiditatsplan

Mittelzufluss aus laufender Geschéftstatigkeit
Mittelabfluss aus der Investitionstétigkeit
Mittelabfluss aus der Finanzierungstétigkeit

Saldo aus der Anderung des Finanzmittelbestandes

Es werden festgesetzt:
Gesamtbetrag der Kredite fiir Investitionen

Gesamtbetrag der Verpflichtungserméchtigten

Der Stellenplan weist 5 Stellen in 5,0 Volizeitaquivalenten aus.

Der Stand des Eigenkapitals betragt

am 31.12. des Vorjahres (2023)

am 31.12. des Wirtschaftsjahres (voraussichtliches Ist 2024)
am 31.12 des Planjahres (2025)

Beschlossen zur Geselzl(schafterversammlung
S.14
Ehrenfriedersdorf, den ... 2024

ya /
/
E od

Sllke Franzl

TEUR
1.949
1.925

24

TEUR
593
-290
-338

TEUR
150

TEUR
6.125
6.127
6.151
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Il. Vorbericht
Allgemeines

Die Stadtbau GmbH Ehrenfriedersdorf wurde durch notariellen Vertrag vom

27. Dezember 1990 errichtet. Die Gesellschaft ist gemaR § 267 Abs. 1 HGB eine kleine
Kapitalgesellschaft.

Der Unternehmensgegenstand ist die Errichtung, die Sanierung, die Betreuung, die Be-
wirtschaftung und Verwaltung von Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen, darunter
Eigenheime und Eigentumswohnungen. Die Gesellschaft kann auRerdem alle im Bereich
der Wohnungswirtschaft, des Stadtebaus und der Infrastruktur anfallenden Aufgaben
Ubernehmen, Grundstiicke erwerben, belasten und verduRern sowie Erbbaurechte aus-

geben. Sie kann Gemeinschaftsanlagen, wirtschaftliche und kulturelle Einrichtungen be-
reitstellen.

Die Gesellschaft kann auch sonstige Geschéfte betreiben, die geeignet sind, den Gesell-
schaftszweck mittelbar oder unmittelbar zu fordern.

Sie kann Zweigniederlassungen errichten, andere Unternehmen erwerben, griinden und
sich an solchen beteiligen.

Das Stammkapital betragt EUR 76.693,78. Davon halt die Stadt Ehrenfriedersdorf 100 %
der Gesellschafteranteile.

Die Gesellschaft hat nach § 99 Abs. 2 SéchsGemO in entsprechender Anwendung der
Vorschriften des Eigenbetriebsgesetzes einen Wirtschaftsplan aufzustellen und der Wirt-

schaftsfiihrung eine Finanzplanung fiir das kommende und die vier Folgejahre zugrunde
zu legen.

Die Gesellschaft hat einen Planungshorizont von sieben Jahren aufgenommen, um so
die wesentlichen Veranderungen in diesem Zeitraum abzubilden. Basis sind der gepriifte
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2023, die aktuellen BWAs und der Ausblick auf den
31. Dezember 2024 sowie der zugrunde liegende Wirtschaftsplan 2024.
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Der Wohnungsmarkt in Ehrenfriedersdorf wird insbesondere durch Privateigentum (Ei-
gennutzer und private Vermietung) sowie die Wohnungsgenossenschaft Gliick auf

Ehrenfriedersdorf eG gepragt. Mithin bewirtschaftet das Unternehmen ca. 15 % des ért-
lichen Wohnungsbestandes.

Der Gebaudebestand der Stadtbau GmbH Ehrenfriedersdorf stammt zum Teil aus mo-
dernisierter Altbausubstanz, zum Teil aus errichtetem Neubau und zum Teil aus industri-
ell gefertigtem Geschosswohnungsbauten. Mit Stand 1. November 2024 stehen 14,54 %
der Wohnflache leer. Das ist im Vergleich zu den Mitgliedsunternehmen des VDW Sach-
sen e.V. im landlichen Raum ein &hnlicher Wert.

Die Gesellschaft plant, den Leerstand mittelfristig vor allem durch Investitions- und In-
standhaltungsmafnahmen und anschlieRender Vermarktung der entsprechenden Woh-
nungen zu reduzieren, und rechnet damit, dass sich das Ergebnis der Gesellschaft suk-
zessive verbessert infolge der durch die Neuvermietung entstehenden zusétzlichen Er-

I6se, welche die zusétzlichen Aufwendungen voraussichtlich {ibersteigen werden.

Die Gesellschaft bewirtschaftet bzw. verwaltet zum Stichtag 1. November 2024 insge-
samt 437 Einheiten, davon:

eigene Wohnungen 406 Einheiten
eigene Gewerbeeinheiten 13 Einheiten
fremde Wohneinheiten 18 Einheiten
Flache eigene Mieteinheiten 23.237,78 m?
saniert 34,07 %
teilsaniert 56,69 %
unsaniert 9,24 %

Ca. 91 % des Bestandes sind voll- bzw. teilsaniert. In der Mehrzahl sind fiir eine Neuver-
mietung jedoch grundhafte MaRnahmen in den Bereichen Elektroinstallation, Sanitarein-

richtung, FuBbodenbelége, Wande, Tliren sowie Balkonanlagen notwendig.
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Bei den unsanierten Objekten handelt es sich um mit einem hohen Instandhaltungsrick-
stau behaftete Objekte, die um das Jahr 1949 errichtet worden sind. Eine Sanierung ist
ohne Zuschiisse nicht wirtschaftlich darstellbar.

Leerwohnungen werden durch das Unternehmen zur Verbesserung der Vermietungs-
chancen laufend grundhaft und vor allem nachhaltig instandgesetzt, was jedoch zu hohen
einmaligen Aufwendungen flihrt und sich erst mittelfristig amortisiert. Teilweise wird durch
die Veranderung der Wohnungszuschnitte den heutigen Bedirfnissen der Mieter Rech-

nung getragen. Neumieter sind bereit, eine der Qualitat entsprechende Kaltmiete zu be-
zahlen.

Eine nachfrageorientierte Ausrichtung des Immobilienportfolios und zielgruppenorien-
tierte Vermarktung (Senioren, Familien, Erstnachfrager, Singles etc.) und die Clusterung

der Wohnungslagen und des Wohnumfeldes sind notwendig fiir die Zukunftsstrategie des
Unternehmens.

Aufgrund der in den letzten Jahren gestiegenen Kosten fir die Erneuerung und Moderni-
sierung werden in Planungszeitraum Anpassungen der Mietpreise vorgenommen. Nur so
kann eine ausgeglichene wirtschaftliche Basis erhalten bleiben.
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Grundsiétze der Planung

Fir die Erstellung des Wirtschaftsplanes der Stadtbau GmbH Ehrenfriedersdorf lagen Ist-
Zahlen des Jahres 2023 sowie Ist-Zahlen zum 30. September 2024 vor, welche auf das
vollsténdige Jahr 2024 (voraussichtliche Ist-Zahlen) hochgerechnet wurden.

Der Planung liegen folgende Pramissen zugrunde:

e Zukauf einer Wohnung Am Frauenberg 21 per November 2024, im Ubrigen keine
An- oder Verkaufe von Objekten

e Annahme, dass sich der Leerstand infolge der geplanten Investitions- und Instand-
haltungsmallnahmen tendenziell verringert:

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Reduzierung
Leerstand 00% | 0,75% 1.5% 2,25 % 325% |445% |445%
(kumulativ)

» Steigerung der Materialpreise und Fremdleistungen sowie sonstigen betrieblichen
Aufwendungen inflationsbedingt um ca. 2 % p.a.

e Steigerung des Personalaufwands, insbesondere durch Schaffung zwei neuer
Stellen in 2025

¢ Anhebung der Nettokaltmieten um 6,5 % per Juni 2025 und um 7 % per Juni 2029

e InvestitionsmalRnahme ,Balkonanbau® in den Jahren 2025 bis 2028 mit einem Ge-
samtvolumen in Hohe von TEUR 840, dadurch auch Steigerung der erzielbaren
Sollmieten und weitere Leerstandsreduzierung

 Aufnahme eines Fremddarlehens in 2025 in Hohe von TEUR 150 zur Finanzierung
der geplanten InvestitionsmaBnahmen

e Aufnahme von Darlehen in Héhe von jeweils TEUR 250 p.a. in den Jahren 2026

und 2027 zur Finanzierung der geplanten Investitionsmafnahmen

Damit werden fiir die Bestandserhaltung und -aufwertung erhebliche finanzielle Mittel
verbraucht. Die Liquiditat bis 2031 ist gesichert, wobei ab 2029 ein GroRteil der Altkredite
auslaufen wird. Ab diesem Zeitpunkt wird es zu einer wesentlichen finanziellen Entlas-
tung bei der Stadtbau GmbH Ehrenfriedersdorf kommen und dadurch werden weitere

Spielraume fur die zukiinftige Entwicklung der Gesellschaft erméglicht.
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Derzeit werden Méglichkeiten gepriift, inwiefern die freiwerdenden Mittel investiv einge-
setzt werden kénnen. Insbesondere werden auch mégliche Férderungen gepriift. Zum

Planungszeitpunkt waren diese Uberlegungen noch nicht hinreichend konkret, sodass sie
zunachst keine Beriicksichtigung fanden.

lil. Erfolgsplan fiir die Stadtbau GmbH Ehrenfriedersdorf

Der Erfolgsplan fiir die Jahre 2025 bis 2031 ist in der Anlage | dargestellt.

Erlauterungen zum Erfolgsplan
1. Umsatzerlése
a) Erlése aus der Hausbewirtschaftung
Erlése aus Mieten
Die Erlose aus Sollmieten beinhalten die erzielbaren Sollmieten je Objekt.

Die Grundlage fiir die Ermittlung der Solimieten bildet die Solimietenliste aus 2024.
Diese Werte wurden fiir 2025 ff. fortgeschrieben.

AufSer in den Objekten Lange Gasse 46 und 48, Goethestrafte 7 und 9, Schillerstraite
43 sowie Feldstrae 47 und 49 und Am Frauenberg 10,12,14 und 16 wird

e ab Mitte 2025 mit einer Anhebung der Nettokaltmieten um durchschnittlich
6,5 % und

e ab Mitte 2029 mit einer Anhebung der Nettokaltmieten um durchschnittlich
7 % geplant.

Fir die vorgenannten Objekte wird keine Mietpreisanpassung einkalkuliert.

Von den Sollmieten werden die Erlésschmalerungen aufgrund von Leerstand, wie
nachfolgend dargestellt, offen abgesetzt (Angaben in TEUR):
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2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Sollmieten 1.398 1.434 1.434 1.434 1.476 1.518 1.518
Mehrerlése aufgrund 0 16 25 38 49 49 49
Balkonanbau
Sollmieten neu 1.398 1.450 1.459 1.472 1.525 1.567 1.567
Erlésschmélerung
aufgrund 167 170 169 167 169 170 171
von Leerstand
Eriose aus Mieten 1.231 1.280 1.290 1.305 1.356 1.397 1.396

Aufgrund der fiir die Jahre 2025 bis 2028 geplanten InvestitionsmafRnahme .Balkonan-
bau® wird mit einer Anhebung der Mieten in den entsprechenden Objekten gerechnet.
Pro Wohnung kénnen annahmegemaR ca. EUR 50 pro Monat auf die Mieter umgelegt
werden. Fir nicht vermietete Wohnungen wird angenommen, dass diese im auf die

Mafinahme folgenden Jahr mit EUR 6 je m? angeboten und vermietet werden kénnen.

Es wird von einer zunehmenden Abnahme des Leerstandes ausgegangen, der vor
allem im Investitions- und Instandhaltungsprogramm begriindet liegt. Bis zum Jahr

2031 wird ein Riickgang des Leerstandes um 4,45 % fiir realistisch gehalten.

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Reduzierung
Leerstand (kumulativ)

00% |075% 1.5% [225% |325% |445% |445%

Aufgrund des abnehmenden Leerstandes ergibt sich bei den Umsatzerlésen ein leicht
steigender Trend.

Erlése aus Betriebskostenabrechnung

Der Posten beinhaltet jeweils die Erlése aus umlagefihigen Betriebskosten aus dem

Vorjahr, welche im Folgejahr gegeniiber den Mietern abgerechnet werden.

b) Erlése aus dem Verkauf von Grundstiicken

Es werden mangels Verkaufsabsichten zum Planungszeitpunkt keine Erlése aus dem
Verkauf von Grundstiicken geplant.
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c) Erlése aus Betreuungstatigkeit

Der Posten beinhaltet Entgelte fir die WEG-Betreuung sowie Fremdverwaltung in Hohe
von TEUR 4 p.a.

d) Erlése aus anderen Lieferungen und Leistungen

Die Erldse aus anderen Lieferungen und Leistungen umfassen im Wesentlichen die Er-
I6se fir die Verpachtung des Hotels in der Rathausstrae 1 (TEUR 24) sowie Erlése aus
der Vermietung von Ferienwohnungen (TEUR 4).

Es wird erwartet, dass sich die Umsatzerlése aus Verpachtung ab dem Jahr 2027 auf
TEUR 26 erhéhen.

2. Erhdhung/Verminderung des Bestandes an fertigen und unfertigen
Erzeugnissen

Der Posten beinhaltet die Veranderung der umlagefahigen Betriebskosten, die iiber die
unfertigen Leistungen abgegrenzt werden (Differenz aus den umlagefahigen Betriebs-

kosten des laufenden Jahres und den umlagefahigen Betriebskosten des Vorjahres).

Die umlagefahigen Betriebskosten ergeben sich im Wesentlichen aus dem Materialauf-
wand. Von den im Materialaufwand ausgewiesenen umlagefahigen Betriebskosten wird
ein Abschlag in H6he von 10 % berlicksichtigt, welcher die auf den Leerstand umzule-
genden Betriebskosten abbildet. AuRerdem werden TEUR 5 Eigenanteil an den Betriebs-
kosten geplant. Insgesamt wird aufgrund der inflationdren Entwicklungen mit einem An-
stieg der Betriebskosten um 2 % p.a. gerechnet.

3. Andere aktivierte Eigenleistungen

Es werden keine anderen aktivierten Eigenleistungen ausgewiesen.
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4. Sonstige betriebliche Ertrige

Die sonstigen betrieblichen Ertrédge ergeben sich insbesondere aus der Auflésung der
Sonderposten der in der Vergangenheit geférderten Objekte (Markt 15, WettinstraRe 8,
Untere Kirchstrae 19 und Biicherei Markt 15) in Hohe von TEUR 45. Weiterhin enthalten
ist die Geschaftsbesorgung fir die Campingpark Greifensteine GmbH (TEUR 19 p.a.).

5. Materialaufwand

a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren

Aufwendungen fiir Betriebskosten

Ausgewiesen werden alle Aufwendungen fiir die Hausbewirtschaftung, darunter zéh-
len Aufwendungen fir Wasser, Abwasser, Fernwarme und Erdgas, Strom, Versiche-
rungen, Hausmeisterdienste, Grundsteuern etc.

Grundlage fiir die Planung bilden die voraussichtlichen Ist-Zahlen fiir das Jahr 2024.

Im Planungszeitraum wurde eine Kostensteigerung in Héhe von durchschnittlich 2 %
p.a. angenommen.

Aufwendungen fiir Instandhaltungen

Der Posten Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren
beinhaltet dariber hinaus nicht auf die Mieter umlagefédhige Instandhaltungskosten.

Diese setzen sich im Planungszeitraum wie folgt zusammen (Angaben in TEUR):

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Gebaude 50 120 110 120 100 120 120
Wohnungen 220 150 150 150 150 150 150
Unvorhergesehene 50 50 50 50 50 50 50
Reparaturen
Summe 320 320 310 320 300 320 320

Aufgrund der Einstellung von zwei Mitarbeitern im Bereich Technik im Jahr 2025 wird
davon ausgegangen, dass Instandhaltungsaufwendungen in Héhe von TEUR 85 p.a.
durch Eigenleistungen ersetzt werden kénnen. Aus diesem Grund wurden die Eigen-

leistungen vom geplanten Materialaufwand entsprechend abgezogen (Angaben
in TEUR):
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2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Instandhaltungsauf- 320 320 310 320 300 320 320
wand geplant
Abziglich Eigenleis- 85 -85 85 -85 -85 -85 -85
tung
Aufwendungen fiir
Instandhaitungen 28 235 5 235 218 2% 23

Der Schwerpunktvder Aufwendungen fir Instandhaltungen wird im Jahr 2025 im Be-
reich der Wohnungssanierung liegen (TEUR 220). Fir eine Wohnungssanierung wer-
den durchschnittlich TEUR 10 pro Wohnung veranschlagt.

Far 2026 sind die Erneuerung der Gegensprechanlagen und der Treppenhausbe-
leuchtung in der Steinbiischelstralte 19 bis 23 mit insgesamt TEUR 20 geplant. Zudem
findet an den Objekten Am Frauenberg 21 bis 27 planméRig fir TEUR 100 eine
Dachsanierung statt. In diesem Zusammenhang soll auch eine Ermeuerung der Ge-

gensprechanlage und des AuRenputzes an den Giebelseiten des Gebaudes stattfin-
den.

Darlberhinausgehend wird eine Pauschale von TEUR 50 p.a. fir unvorhergesehene
Instandhaltungs- und Reparaturmafnahmen beriicksichtigt. Dieser Wert beruht auf Er-
fahrungswerten.

b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

Es werden keine Aufwendungen fiir bezogene Leistungen geplant.

6. Personalaufwand

Der Personalaufwand wurde auf Basis der voraussichtlichen Léhne und Gehalter fiir 2025
geplant. Die gesetzlichen sozialen Abgaben und Lohnnebenkosten werden im Planungs-
zeitraum mit durchschnittlich 24,1 % kalkuliert.

Ab dem Jahr 2025 wird zudem mit zwei neuen Stellen ,Mitarbeiter Technik® gerechnet.
Diese resultieren aus der gesteigerten Instandhaltungs- und Investitionstétigkeit in Ver-
bindung mit der Verfligbarkeit von Handwerkern bzw. Kostensteigerungen im Bereich der
bezogenen Instandhaltungsleistungen.
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Insgesamt berlicksichtigt die Planungsrechnung Kostensteigerungen im Personalbereich
von 2 % im Jahr 2028 und ebenfalls 2 % im Jahr 2030.

7. Abschreibungen

Die Abschreibungen erfolgen auf der Basis der aktuellen Werte aus der Anlagenbuchhal-
tung fir die in der Vergangenheit getétigten Investitionen und berlicksichtigt die Abschrei-
bungen fiir Investitionen in den Planjahren. Das Anlagevermégen wird entsprechend der

betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer linear abgeschrieben.

8. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Bei den einzelnen Planungsanséatzen wurden grundsétzlich zur Kompensation allgemei-
ner Preissteigerungen jahrliche Kostensteigerungen von 2 % p.a. berucksichtigt. Die Pla-

nungsansatze basieren auf den voraussichtlichen Ist-Zahlen fiir das Jahr 2024.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betreffen die Verwaltungs- und Vertriebsauf-
wendungen der Gesellschaft, wie z.B. Kosten fiir externe Abrechnungen, Rechts- und

Beratungskosten, Prifungskosten, Bliromaterial, Porto, Telefongebiihren, Werbekosten,
Haftpflichtversicherung usw.

Wesentliche Kostenpositionen sind Rechts- und Beratungskosten mit TEUR 31 fiir 2025,

Kfz-Kosten mit einem Planansatz von TEUR 26 fiir 2025 und fremde Dienstleistungen
mit TEUR 20 fir 2025.

9. Betriebsergebnis

Es ergeben sich fiir den gesamten Planungszeitraum positive Betriebsergebnisse.

10. Sonstige Zinsertrige

Es werden keine Zinsertrage geplant.
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11. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Die Zinsaufwendungen beinhalten Zinsen fiir Altschulden, Sanierungs- und Gesellschaf-

terdarlehen und ergeben sich aus den vorliegenden Zins- und Tilgungsplénen.

Die Zinsen flr das im Jahr 2025 aufzunehmende Fremddarlehen wurden mit 4 % p.a.
berucksichtigt. Fir die in den Jahren 2026 und 2027 neu aufzunehmenden Darlehen wur-
den Zinsen in Héhe von 2,5 % p.a. beriicksichtigt.

12. Finanzergebnis

Das Finanzergebnis beinhaltet im Planungszeitraum ausschlieflich die Zinsaufwendun-
gen.

13. Ergebnis vor Steuern

Es ergeben sich fiir den gesamten Planungszeitraum positive Ergebnisse vor Steuern.

14. Steuern vom Einkommen und Ertrag

Im Planungszeitraum fallen wegen der vorhandenen Verlustvortrage keine Steuern an.

16. Sonstige Steuern

Hierbei handelt es sich um Grundsteuern und Kfz-Steuern.

17. Jahresiiberschuss

Es ergeben sich im Planungszeitraum ausschlieBlich positive Jahresergebnisse.
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IV. Entwicklung der Vermdgenslage der Stadtbau GmbH Ehrenfrie-
dersdorf

Die voraussichtliche Entwicklung der Vermédgenslage in den Jahren 2025 bis 2031 ist in
der Anlage | ab Seite 3 dargestelit.

Erlduterungen zur Vermégenslage
Anlagevermégen

Die Entwicklung des Anlagevermégens ergibt sich aus dem unter VI. dargestellten Inves-
titionsplan und den Abschreibungen.

Umlaufvermégen

Die unfertigen Leistungen betreffen die umlagefahigen Betriebskosten und werden wie
unter lll. dargestellt berechnet.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Vermdgensgegensténde
wurden anhand der Umschlagszahlen der vergangenen Jahre fortgeschrieben.

Die liquiden Mittel ergeben sich aus der unter V. dargestellten Liquiditatsplanung.

Eigenkapital

Eigenkapitalverdnderungen ergeben sich planmé&Rig aufgrund der geplanten Jahrestiber-
schusse.

Fremdkapital

Die Veranderung der Bankverbindlichkeiten und der Gesellschafterdarlehen ergibt sich
aus der unter V. dargestellten Liquiditatsplanung.

Die erhaltenen Anzahlungen werden auf Basis der Werte aus 2024 fortgeschrieben.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen wurden anhand der Umschlagszahlen
der vergangenen Jahre fortgeschrieben.
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V. Liquiditatsplan fiir die Stadtbau GmbH Ehrenfriedersdorf

Der Liquiditatsplan fir die Jahre 2025 bis 2031 ist in der Anlage | ab Seite 4 dargestellt.

Fir das Jahr 2025 werden Liquiditatszuflisse aus der laufenden Geschéftstatigkeit in
Héhe von TEUR 593 und Liquiditatsabflisse aus der Investitionstatigkeit in Héhe von

TEUR 290 geplant. Der Liquiditatsabfluss aus der Finanzierungstétigkeit betragt planma-
Rig TEUR 338.

Fir den Stichtag 31. Dezember 2025 ergibt sich planméaRig ein positiver Liquiditatsbe-
stand in H6he von TEUR 295.

Erlauterungen zum Liquiditatsplan
Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermdgen

Wir verweisen auf die Ausfiihrungen unter VI. zum Investitionsplan der Stadtbau GmbH
Ehrenfriedersdorf.

Einzahlungen aus der Aufnahme von Darlehen

Zur Finanzierung der Instandhaltungs- und InvestitionsmaRnahmen wird damit gerech-
net, dass im Jahr 2025 ein Fremddariehen {iber TEUR 150 aufgenommen wird. Fiir Zin-

sen werden 4 % p.a. kalkuliert, die Tilgungsleistung liegt annahmegemaR bei 3 % des
Darlehensnennbetrages.

In den Jahren 2026 und 2027 ist jeweils eine Darlehensaufnahme in Héhe von jeweils
TEUR 250 geplant. Fir Zinsen werden 2,5 % p.a. kalkuliert, die Tilgungsleistung liegt
annahmegemaR bei 3,5 % des Darlehensnennbetrages.

Auszahlungen aus der Tilgung von Darlehen

Die Tilgungszahlungen stammen aus Altschulden, Sanierungs- und Gesellschafterdarle-

hen und ergeben sich aus den vorliegenden Zins- und Tilgungsplénen.

Fir das Jahr 2025 wurde eine Aussetzung der Tilgung der Gesellschafterdarlehen be-
schlossen.
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VI. Investitionsplan der Stadtbau GmbH Ehrenfriedersdorf

Es werden fiir die kommenden Jahre folgende Investitionen geplant, die vor allem der
Verbesserung des Wohnumfeldes dienen sollen (Angaben in TEUR):

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Modernisierung
Eingangsbereich Max- 40 0 0 0] 0 0 0
Wenzel-Str. 9
Balkonanbau 250 150 220 220 0 0 0
Warmedammung
Thomas-Mann-Str. 21 9 v ¢ v 2%
Weitere Modernisierung
Objekte 0 0 0 0 0 300 300
Summe 290 150 220 220 200 300 300

Bis zum Ende des Wirtschaftsjahres 2028 sollen die Mittel vor allem in den Balkonanbau
in der Steinbischelstralle flieBen. Die InvestitionsmaBnahme ,Balkonanbau® unterglie-
dert sich wie folgt:

e Steinbischelstrale 19 bis 23 und 25 bis 29 mit 24 Balkonen in 2025
e Steinbischelstralle 32 bis 36 mit 12 Balkonen in 2026

e SteinbiischelstralRe 6a/b mit 18 Balkonen in 2027

e Steinbuschelstralle 8a/b mit 18 Balkonen in 2028

Fur die Jahre 2029 ff. werden derzeit noch geeignete Investitionsoptionen gepriift.
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VIl. Stelleniibersicht

Fiir den Planungszeitraum ergibt sich folgender Stellenplan (Angaben in VZA):

Plan Ist

2024 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Geschaftsfiih- 1 1 1 1 1 1 1 1 1
rer
Sachbearbei-
terin Mieten- 1 1 1 1 1 1 1 1 1
buchhaltung
Sachbearbei-
terin Bewirt- 1 1 1 1 1 1 1 1 1
schaftung
Mitarbeiter
Technik 0 0 2 2 2 2 2 2 2
Summe 3 3 5 5 5 5 5 5 5

Aufgrund anstehender umfangreicher Instandhaltungs- und InvestitionsmaRnahmen sol-

len ab dem Planjahr 2025 zwei Mitarbeiter im Bereich Technik eingestellt werden.
Daruber hinaus sind keine personellen Veranderungen geplant.

Der Geschéftsfuhrer der Stadtbau GmbH Ehrenfriedersdorf ist gleichzeitig in Personal-
union fur die Campingpark Greifensteine GmbH tatig.
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VIll. Kennziffern

Far das Jahr 2025 ergeben sich folgende Kennzahlen:

453

Ist V-ist Plan

2023 2024 2025
1. Investitionsdeckung % 291 291 54,9
2. Sachanlagenintensitat % 86,8 88,6 88,4
3. Fremdkapitalquote % 38,6 35,6 344
4. Eigenkapitalquote % 61,4 64,4 65,6
5. Effektivverschuldung TEUR 3.264 2.948 2.730
6. Anlagendeckungsgrad Il % 106,3 104,9 104,8
7. Eigenkapitalrendite % 0,3 0,0 0,3
8. Gesamtkapitalrendite % 0,2 0,0 0,3
9. Pro-Kopf-Umsatz TEUR 573 595 371
10. Cashflow Ifd. Geschéaftstatigkeit TEUR 682 364 593
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